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Forord

Der kan vaere store besparelser pa
vedligehold i bygninger, hvis det udfgres
forebyggende som en del af den jaevnlige
drift. Lgbende vedligehold sikrer, at der
opstar feerre omkostningstunge skader

pa bygningsinstallationer og klimaskaerm.
Nogle skader kan blive sarligt omfattende,
hvis de ikke handteres i tide: skimmels-
vamp forarsaget af ringe luftskifte,
indsivende regnvand eller opstigende vand/
fugt, eller ved svigt af bygningsdele som
altaner, tagvaerk mv.

De rullende 10-ars vedligeholdelsesplaner
kan skabe overblik og kombinere de daglige
opgaver med det langsigtede vedligehold.
Vedligeholdelsesplanerne omfatter alle
bygningsdele og installationer. Planerne
skal sikre, at ejendommen drives 0g
vedligeholdes hensigtsmaessigt, og at
renoveringsprojekter, der kan veere
energibesparende, eller
indeklimaforbedrende eller klimasikring
—mod fx oversvgmmelser - at sadanne
projekter planlaegges og gennemfagres
hensigtsmaessigt.

En af udfordringerne er, at fa driftsperso-
nalets observationer inddraget i planerne,
og derudfra fa defineret vedligeholdelses-
opgaver eller ligefrem renoveringsopgaver.
Pa den mdde kan god drift og rettidig
vedligehold af en ejendom medfgre bade
fremskyndelse eller udskydelse af stagrre
renoveringsprojekter — og det er vigtigt, at
omfattende renovering sker hverken for
tidligt eller for sent.

God drift og vedligehold kreever kendskab
til bygningen, men ogsa en omfattende
bygningsteknisk indsigt. Dette materiale
er beregnet til, at ejendomsfunktionarer
0g servicefirmaer kan fa opdateret den
teknisk viden, som er ngdvendig i deres
arbejde med at opna vaerdiskabende
vedligehold og drift af stgrre ejendomme.

Materialet kan bruges som et veerktgj til at
definere, prioritere og udfgre lgbende drift
0g vedligehold og retter sig mod etageejen-
domme til boligformdl og administrations-
0g kontorbygninger, men meget kan ogsa
anvendes i daginstitutioner, skoler mv.
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Leesevejledning

Emner
Materialet er opdelt efter emner i fire kapitler:

« Klimaskserm

e Ventilation

« Varme

e @vrige elinstallationer

Du kan bruge materialet samlet eller veelge de dele, der er relevante for dig.

Farvekode
Hvert emne har sin egen farve, sa du nemt kan finde det, du leder efter.

Farve Emne
Klimaskarm

Ventilation
Varme
@vrige Elinstallationer

Materialetyper

» Tjeklister, som forklarer dig, hvad du skal gennemga og hvordan du udfgrer
drift- og vedligeholdelsesopgaver i praksis. De beskriver ogsad, hvilke dele du
skal overlade til andre og indrapportere til ejer og vedligeholdelsesplanen.

e Faktaark giver dig et grundigt indblik i udvalgte underemner. De indeholder bag-
grundsviden og/eller naermere beskrivelse af vedligehold, som du maske ikke
selv kan udfare.

+ Konsekvensoversigterne kan du bruge til at fa et samlet overblik over, hvilke
konsekvenser vedligeholdelse - eller mangel pa samme - har for bygningen.
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KLIMASKZARM

A.1.1 Tjekliste - Vinduer

HVAD SKAL TJEKKES

HANDLING

INTERVAL FOR TJEK

Traevaerket i vinduer og yderdgre — traeets blgdhed

Tjek treeveerket i vinduerne ved at stikke en spids genstand
ind i treeet — en syl er bedst, men en lille skruetraekker kan
0gsa bruges. Traeets blgdhed er afggrende for, hvilken vedlige-
holdelse eller behandling, der er ngdvendig.

Hvis spidsen synker 1-3 mm i, nar du trykker pa traeet,
sd er traeet sundt og godt.

Synker spidsen 3-6 mm i, er traeet meget fugtigt og
maske endda skadet af rad. Sa skal de radne dele
udskiftes.

Hvis spidsen synker mere end 6 mm i, sa kan der vaere
tale om et dybere radangreb i traeet. Det kraever en
total istandsaettelse i form af snedkermaessigt arbejde,
hvor stgrre dele af vinduet eller dgren udskiftes.

Arligt

Traeets fugtighed

Traeets fugtprocent males med en fugtmaler, som stikkes
ind deér, hvor du misteenker traeet for at vaere for fugtigt.

Der ma ikke vaere fugtige overflader, nar der males. Fugtpro-
centen i udendgrs trae skal vaere under 20 %. Indendgrs ma
fugtigheden i treeet ikke vaere over 15 % - normalt ligger den
mellem 8 0g 12%.

Vaer saerligt opmaerksom pa glaslisterne og bundstykket i
vinduerne og dgrene. Det er typisk her, der opstar radskader.
Den mest holdbare type bundglasliste er af aluminium, som
er vejrbestandigt o2 vedligeholdelsesfrit. Man kan ogsa kgbe
gode bundglaslister af adeltrae, som er holdbare. Listen skal
vaere forsynet med en drypneese yderst, der forhindrer, at
vandet Igber ind under listen.

Hvis der er over 20 % fugt i det udendgrs trae, sa til-
kald en handvaerker, som kan vurdere den videre pro-
ces.

Hvis bundlisten er medtaget, sa skal den udskiftes. Du
kan evt. selv ggre det — ellers kontakt jeres
tgmrer.

Afhaengigt af hvor medtagne bundlisterne er, kan det
fgres pa vedligeholdelsesplanen for det fgrstkom-
mende ar.

Arligt. Overflader skal
vaere tgrre, dvs. der skal
ikke males i regnvejr.




HVAD SKAL TJEKKES HANDLING

INTERVAL FOR TJEK

Treevaerket i vinduer og yderdgre — traeets struktur og
overflade

Undersgg ogsa traeets struktur og overflade. Hvis der er
revner eller spraekker i treeet, hvor der kan trange vand
ind, sa skal traeet udskiftes og repareres eller mattes med
grunder og maling, alt afheengigt af hvor store og dybe
skaderne er.

Hvis malingen er begyndt at skalle af, er det tid til
en ny omgang beskyttelse.

Arligt

Fuger
Tjek fugerne for fugeslip, manglende eller defekt fuge
sasom revner eller utaetheder.

Fuger rundt om dgre og vinduer kan veere martel-fuger
eller elastiske fuger med en fugemasse. Hvis fugerne ikke
er tatte, sa kan der traenge fugt ind og ggre skade pa
murvaerket og pa vinduerne.

Zldre ejendomme har ofte mgrtelfuger. Mgrtelen skal
veere egnet som kalfatrings-fuge-martel.

Du kan selv udbedre fugerne, eller fa en tgmrer eller
murer til det.

Rammer og taetningslister

Tjek utetheder mellem ramme o0g karm ved at seette et
stykke papir imellem vinduesrammen og karmen 0g lukke
vinduet. Hvis du kan traekke papiret ud, uden at det gar

i stykker, sa slipper der ungdvendigt meget varme ud ad
vinduer og yderdgre.

Teetningslisten sidder mellem ramme og karm. Det er
vigtigt, at den er fleksibel, ikke er trykket helt flad eller
er revnet — ellers er den utaet og skal skiftes.

Forsgg at stramme vinduets anverfer eller greb.
Skriv evt. i vedligeholdelsesplan, at alle vinduer skal
tjekkes, 0g hvis det er ngdvendigt skal anverfere
strammes. Hvis ikke det hjlper at stramme anver-
fer og greb, er det nok tetningslisterne, det er galt
med — eller maske er der ingen tatningslister.

Du kan godt skifte taetningslister selv, men maske
skal anverfer og greb justeres samtidig

11




HVAD SKAL TJEKKES

HANDLING

INTERVAL FOR TJEK

Hjgrneband

En typisk fejl pa gamle vinduer er,
at de hjgrnebdnd, der holder vin-
duesrammen pa plads, lgsner sig.

Hvis du finder et Igst hjgrnebdnd, sa kan du enten udbedre skaden
selv eller tilkalde en fagmand. Hvis det ikke repareres med det
samme, kan du notere manglerne i vedligeholdelsesplan til udfgrelse
i ferstkommende ar.

Arligt

Ruder

Tjek om der er nogle punk-
terede eller knuste ruder

Du kan selv skifte ruden til en energitermorude — eller lade en
glarmester eller tgmrer ggre det.

Maske kan det vente med at udskifte punkterede ruder — sa skriv
det ind i vedligeholdelsesplanen.

Observeér, nar du passerer ruderne

Fugt pd ruder

Fugt pa ruderne tyder pa, at
der er for hgj luftfugtighed i
rummet, og sa skal der luftes
mere ud. Ellers er der risiko for
skimmelsvamp.

Sgrg for at beboerne bliver opmarksom pa at Iufte effektivt ud 3
pange i dggnet — dret rundt.

Observer, nar du passerer ruderne

12




HVAD SKAL TJEKKES

HANDLING

INTERVAL FOR TJEK

Friskluftventiler

Tjek om beboerne har lukket eller blokeret
friskluftventilerne. Der skal vaere
frisklutventiler i vinduer eller facade, og der skal
veere effektiv udsugning i badevaerelse o0g

i kpkken.

Ndr vinduerne nu er blevet tattere af den ene
eller anden grund — bliver luftskiftet mindre, 0g
dermed undgar man traek. 0g med energiruder
mindskes kuldenedfaldet og varmetabet gennem
ruden. Det betyder bedre indeklima og mindre
energiforbrug. Men det formindskede luftskifte
betyder — alt andet lige — at luftfugtigheden i
boligerne stiger. Det skal der kompenseres for.

Hvis der er tvivl om fugtforholdene i en lejlighed, sa kan der
foretages malinger af fugt og@ temperatur i lejligheden i en
periode. Dette kan som regel afklare, om der er fugtproblemer
og om de skyldes adfaerd eller ddrlige bygningskonstruktioner.

Observér, nar du er i en
lejlighed

.

(Se filmen "Central udsug-
ning for ejendomsservic-
eteknikere™)

Vurdering af udskiftning

Det skal overvejes, om det kan betale sig at
reparere, eller om der skal ske en udskiftning af
vinduet eller dagren.

Skadernes betydning afhaenger af, hvor de findes pa vinduet.

For eksempel SKAL hjgrnesamlingerne af glaslisterne udbedres,
hvis der er rad. En tgmrer kan hjalpe med at vurdere omfanget
af rad. Evt. kan dette vurderes pa den arlige bygningsgennem-
gang i forbindelse med udarbejdelse af vedligeholdelsesplanen.

Se 0gsa filmen: "Traevaer-
ket i vinduer og dgre”

13




KLIMASKARM

A.l.2

Faktaark -
Teetningslister pa vinduer

¥ o &

Udbedring af taetningslister omkring vinduer og dare

Teetningslisten sidder mellem ramme 0g karm. Det er vigtigt, at en tetningsliste er
fleksibel, ikke er trykket helt flad eller er revnet.

Er teetningslisten utat (er den flad eller ufleksibel) skal den skiftes.

Du kan godt skifte taetningslister, men maske skal anverfer og greb justeres samtidg
med, at der etableres nye tatningslister. (Se filmen om "Tjek af vinduer™)

Kgb taetningslister i de rette dimensioner - gerne af silicone, sa holder de laengst. Tyk-
kelsen kan du finde ved at satte et stykke modelervoks i falsen, og sa lukke vinduer.
Modelervoksens tykkelse viser hvor bred teetningslisten skal vaere. Husk at rengagre
karmen eller vinduesfalsen inden montering. Der skal bruges en sammenhangende liste
til et vindue, sa der kun er én samling.




Udskiftning af ruder

Du kan selv skifte ruden til en energitermorude — eller lade en glarmester eller en tgmrer
gore det.

Se filmen her: http://www.byggeriogenergi.dk/film/klimaskaerm-praktiske-anvisninger/
udskiftning-af-termoruder/ om udskiftning af ruder.

Du skal fgrst tage mal, sa glarmesteren kan fremstille en ny rude. Det mal, glarmesteren
skal bruge er afstanden fra fals til fals. Herudfra beregner glarmesteren selv rudens st@r-
relse.

Det er ngdvendigt at tage bundglaslisten af, nar du maler op, for du skal ogsa male
rudens tykkelse. Det g@r du ved at stikke enden af din tommestok ind under ruden, sd
den stopper bagerst i falsen.

Er det ngdvendigt at presse ruden pa plads, er den for stor, og sa vil fugt og
temperatursvingninger kunne fa traevaerket til at arbejde, sa den far eller siden punkterer
eller revner.

Gammeldags termoruder er normalt tyndere end moderne energitermoruder, sa nar du
bestiller en ny rude, skal du sikre dig, at den passer i falsen. Hvis du bestiller en tykkere
rude, kan du evt. skifte glaslisterne ud med nogle smallere.

Bevarer du de eksisterende glaslister, er det vigtigt, at ruden har samme tykkelse som
den oprindelige rude. Du kan snakke med glarmesteren om de muligheder, du har.

En gammeldags termorude kan fx vaere 14 mm tyk og hedde 4-6-4. Det betyder, at den
bestdr af 2 lag glas pa hver 4 mm med et mellemrum pa 6 mm. Energitermoruder frem-
stilles 0gsad i sa lille tykkelse, men det er mere almindeligt med 4-12-4, altsa 20 mm tyk.
Jo stgrre mellemrum der er mellem glassene, desto mere varme- og lydisolerende vil
ruden veere.

Alternativt: Lad en glarmester eller tgmrer skifte ruden.

Alternativt (hvis det kan vente) skriv udskiftning af defekte ruder ind i vedligeholdelses-
planen. Knuste ruder kan ikke vente — punkterede kan godt.



http://www.byggeriogenergi.dk/film/klimaskaerm-praktiske-anvisninger/udskiftning-af-termoruder/
http://www.byggeriogenergi.dk/film/klimaskaerm-praktiske-anvisninger/udskiftning-af-termoruder/
http://www.byggeriogenergi.dk/film/klimaskaerm-praktiske-anvisninger/udskiftning-af-termoruder/

KLIMASKARM

A.1.4 Konsekvensoversigt - Vinduer og dgre 1/2

- MANGLENDE VEDLIGEHOLD UDFO@RSEL AF VEDLIGEHOLD

Emne

Udskiftning
eller taetning af
vinduer og dagre

Konsekvens

Vinduer og dgre

vil med tiden blive
uteette, dette giver
en utilsigtet udluft-
ning. Udluftningen
af boligen bar sikres
pa anden vis, som fx
gennem frisklufts-
ventiler eller ventila-
tionsanlag.

De gamle vinduer
blev hurtigt kolde,
sa fugtig luft kon-
denserede pa ruden.
Hvis ikke kondensen
fjernes og ventila-
tionen gges kan det
give skimmelvaekst
pa treerammen.

Risici

Kolde og uteette
vinduer ind-
virker negativt
pa indeklimaet
0g kan fore til,
at rumtempera-
turen ikke kan
opretholdes.

Pavirkning af
indeklima

Udskiftning af
vinduer eller rud-
er eller teetning
af vinduer med-
fagrer reduceret
luftskifte, og det
betyder mindre
trek —sa man nu
kan sidde teettere
pa vinduet uden
ubehag.

Gamle vinduer
isolerer darligere
hvilket kan give
en kuldestraling i
boligen. Med nye
vinduer vil denne
kuldestraling re-
duceres.

Pavirkning af
energiforbug

Uteette vinduer og
dagre giver et gget
energiforbrug.
Teetning/udskiftning
fjerner den utilsig-
tede udluftning og
derved varmetabet.

Fordele

Mindre treek og kul-
denedfald, dvs. man
kan sidde stille helt
ud til vinduerne uden
at fgle ubehag.

Mindre
energiforbrug.

Afhaengigt af de
valgte vinduer, vil
der vaere mindre
vedligehold, drifts-
omkostninger samt
evt. reduceret stgj
fra udeomgivelser.

Det reducerede lufts-
kifte kan medfgre, at
fugtniveauet gges.

Kommunikation

For at taetne eller
udskifte ejendom-
mens vinduer, er det
ngdvendigt at varsle
beboerne, da arbejde
fra lejligheden ofte er
ngdvendigt.

| forbindelse med en
udskiftning er det en
god ide at orientere be-
boere om egenskaberne
ved et bedre vindue.
Den udvendige fugt pa
ruden er et tegn pa en
god energirude.

Orienter beboerne om,
at udluftningsventiler

i facader eller vinduer
altid bgr veere abne, 0g
at de ikke ma tildaekkes
af taette gardiner eller
persienner i laangere
perioder.

16




MANGLENDE VEDLIGEHOLD

Konsekvens

Pavirkning af
indeklima

Pavirkning af
energiforbug

UDFORSEL AF VEDLIGEHOLD

Kommunikation

Vindues rammen

Manglende eller
afskallet maling
forkorter levetid pa
rammen.

Manglende eller
afskallet maling
kan fgre til rad

0g svamp i ram-
men, hvilket kan
gge utaetheden og
i veerste fald kan
rammen ikke baere
ruden laengere.

En uteet vindues-
ramme kan fgre

til uteetheder og
derved traekgener.
Rad og svamp i
indvendig treevaerk
kan gge risikoen for
udvikling af allergi,
specielt hos barn.

@get energiforbrug.

@get levetid, mind-
sket risiko for traek
0g for gget energi-
forbrug.

Arbejdet vil i
mange tilfaelde
kraeve stillads eller
arbejde fra lift,
dette bgr varsles
overfor beboerne.

17










KLIMASKZARM

A.2.1 Tjekliste - Facader 1/12

Som udgangspunkt er det en murer, der kan reparere skader i murvaerk. Hvis der er tilbagevendende problemer, sa rekvirer en bygningssagkyndig
evt. i forbindelse med den arlige gennemgang af bygningen.

Udbedringsmetoden afhaenger af skadesdrsagen. Hvis der er tale om en aldre facade, hvor mgrtelfugerne er slidte, er det givetvis ikke ngdven-
digt at gd dybere ind i drsagen til skaderne, men ellers er det vigtigt at kende arsagen til skaden, saledes at den udbedres mest hensigtmaessigt.
Denne tjekliste kan hjaelpe med at kortlaegge skader og drsagerne til dem, og anvise hvilken handling der skal igangsaettes for at forebygge og
udbedre skaderne.

De primaere to skadesmekanisker i murvaerk er fugt i kombination med salte og/eller frost.

HVAD SKAL TJEKKES HANDLING INTERVAL FOR TJEK

Fuger

Tjek om der er der skadede og/eller utaette |Gennemgdende huller i - samt revner og spraekker Arligt tjek, som udfgres tids nok til, at
fuger i ydermur(murvaerk). imellem mgrtel og mursten kan give anledning til skader kan udbedres inden vinter

betydelig vandindtrangning, og skal derfor udbedres
Tjek for gennemgdende huller i - samt revner | inden vinteren. Rekvirer murer til naermere eftersyn
0g spraekker imellem martel og mursten. 0g reparation — eller indberet til vedligeholdelsespla-
nens 1. ar.

Murveaerkets funktion som regnskaerm kan
nemlig gdelaegges som falge af skader pa
martelfuger. Murvaerkets teethed afhanger i
stor grad af mgrtelfugerne tilstand og ved-
heeftning til murstenen.

Figur 1 — typisk eksempel pa mgrtelfuge,
der ikke er teet.
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HVAD SKAL TJEKKES

HANDLING

INTERVAL FOR TJEK

Fuger

Tjek om der er huller i fugerne,
der kunne tyde pa murbier.

Angreb af murbier er ikke sarligt almindelige, ofte er der
tale om forveksling af andre skader. Bierne kan kun "angribe”
forholdsvis svage fuger. Men hvis man har haft besgg, sa om-
fatter udbedring typisk omfugning uden for biernes flyvetid
(juni-august). Det er ikke ngdvendigt at anvende kemi.
Rekvirer sagkyndig handvaerker — eller fa observationen ind-
fort i vedligeholdelsesrapporten.

Omfugningsdybden er afhaengig af angrebets omfang. For at
bierne ikke kan beskadige de nye fuger, skal der som minimum
anvendes kalkcement — receptmartel KC 60/40/850 eller tilsva-
rende.

| fa tilfeelde har bierne beskadiget fugerne i en sadan grad, at
murvaerket er kollapset.

Arligt tjek af aldre bygning fra far ca.
1980. Udbedring foretages fra september
0g inden vinter.

Figur 2 — Murbier i martelfuger.

Murvaerk (og fuger)

1. Pas pad tg-saltning, hvis
det kan ledes til murveerket,
eksempelvis vha. opstigende
grundfugt. Det gar typisk galt
ved trappe 0g hvor murveaer-
ket er i kontakt med terraen
eller der, hvor fri sokkelhgjde
er forholdsvis lav. Og skaderne
forekommer naesten altid i
kombination med befaestede
arealer.

2. Hold gje med forvitringer

Luftbarne salte er mest kri-
tiske ved de vest-vendte kys-
ter mod Nordsgen, sa hér skal
du veere ekstra pa vagt.

1. Tgsaltning bgr man vaere varsom med, hvis det kan ledes

til murvaerket, eksempelvis vha. opstigende grundfugt. Der
kan etableres afskarende dreengrgfter og det skal sikres, at
evt. horisontal fugtspaerre ikke er "kortsluttet af pudslag”.
Ved trappe kan etableres elastiske smgremembraner, der fgres
5-10 cm op af murvaerket, sdledes at salte fra overflade vand
ikke ledes hertil; evt. kan trappen &ndres til en permeabel
type for eksempel med elefantriste.

Ovenstdende kan indberettes til vedligeholdelsesplanen.

2. Saltskader skaber forvitringer, som ofte omtales som
afmeling. Se evt. figur 3. Ved stgrre dybde end 5 mm udskiftes
mursten. Dette er murer-arbejde.

Pletvise saltskader/afmeling pa enkelte rgde mursten i en
facade er typisk relateret til lav breendingstemperatur af
murstenene. Ved stgrre dybde end 5 mm udskiftes mursten.
Dette er murerarbejde.

Arligt tjek om fordret

Figur 3 — saltskader: Her er afmeling af de rade
mursten, og fugerne forvitrer og bliver neermest

til stov.

Figur 4 — saltforvret (afmeling) mursten
bl.a. pga. lav breendingstemperatur




HVAD SKAL TJEKKES

HANDLING

INTERVAL FOR TJEK

Murvark (og fuger)

Tjek om der er stykker eller flager af murvaer-
ket, der falder af?

Frostskader er typisk kendetegnet ved, at der er
tale om stykker/flager af intakt murveaerk, som
falder af.

Tjek om der er mgrke skjolder pa facaderne.
Magrke skjolder pa facaderne kan vaere en indi-
kation pa opfugtning af facaden.

Mursten udskiftes, ved stgrre dybde end 5 mm.
Arsagen til opfugtningen skal s& findes.

Der kan vaere mange arsager til opfugtning af
murveerk, og deraf fglgende skader. | neden-
stdende er der givet en raekke typiske eksempler,
som man forholdsvis let selv kan identificere.

Se tjekpunkterne tagrender, tagsten, opstigende
grundfugt nedenfor.

martelfuger

Tagrender

Tjek uteette/fyldte tagrender i forbindelse med

regnvejr, hvor dryp vil kunne ses forholdsvis let.

« Ofte kan den ggede vandbelastning 0gsa ses
pa terra@n/belaegning.

* Hvis der er nedlgbsbrgnd kan man se og
sammenligne vandmangden mellem de for-
skellige nedlgbsrgr i forbindelse med regn.

» Uteette tagrender og nedlgbsr@r udskiftes/
udbedres sa hurtigt som muligt — rekvirer evt.
handvaerker, lift m.m.

* Fyldte tagrender renses.

* Nedlgbsbrgnde renses.

Arligt
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HVAD SKAL TJEKKES HANDLING INTERVAL FOR TJEK

Tagsten

Tjek om der er beskadigede eller revnede tagsten. |Beskadigede eller manglende tagsten bgr udskiftes snarest af en murer. Arligt
(Revnede tagsten kan dog vaere vanskelige at
identificere).

Opstigende grundfugt

Hold gje med opstigende grundfugt som fglge af | Der kan etableres drangrgfter ved facaden, saledes at man kan opretholde |Arligt
murvaerk under terran. en frisokkelhgjde pa 150 cm. Dette er typisk anlaegsarbejde. Indberet evt.
Ved xldre ejendomme skyldes det typisk, at det |[til vedligeholdelsesplanen.

omkringliggende terreen er havet over tid.

Revner
Tjek om der er stgrre gennemgdende revner gen- [Man ma Igbende vurdere, om skaden har en karakter, som giver anledning
nem mursten og fuger? til fugtrelaterede fglgeskader. Er det tilfeeldet foretages snarest muligt

udbedring. Rekvirer murer til at udbedre skaden eller fa det noteret til
vedligeholdelsesplanen. Skader kan give mulighed for indtraengning af
vand med risiko fugtrelaterede udfordringer. Om der sker indtreengning af
vand, er seerligt afheengigt af, hvor udsat facaden er. Hvorvidt murveerket
Hvis bygningen ligger tat pa hav, ikke har meget |er kraftigt belastet af slagregn vurderes ud fra fglgende forhold: (kritiske
udhang over vindue, er hgj eller vender mod vest | forhold neevnt fgrst i parentes)

eller syd, sa er der grund til at holde ekstra gje » Terreenkategori (ved hav ... by)

med skader. * Bygningens udhang i forhold til overkant af vindue (0 ... 1 m)

* Bygningens hgjde (hgj....l1av)

* Kompasretning (vest og syd ... @st og nord)
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HVAD SKAL TJEKKES

HANDLING

Revner

Revner pa grund af korrosion
typisk i bygninger fra for 1984

Hvis det er synligt pa bygningen, sa tjek,
om der er korrosion i

* Armering i tegloverligger over
abninger.

« Tradbindere, der reducerer
murveaerkets stabilitet vaesentligt og
ligeledes farer til revner/svigt.

« Stabiliserende stalsgjler, udliggerjern i
altaner og karnapper.

Tjek (evt. ved hjalp af tegningsmateri-
alet og se evt. byg-erfa blad "Tradbindere
i murveerk - undga risiko for nedstyrt-
ning" - Erfaringsblad (21) 04 12 31), om
der er forkert placerede tradbindere.
Dette er oftest radgiverarbejde

Hvis du observerer korrosion, sa fa det noteret i vedligeholdelsesplénen, sd
bygherre/radgiver og handvaerker kan tage stilling til udbedringen. Arsager
til revnedannelse (mest til radgiver/bygherre):

Hvis bygningen er fra fgr ca. 1984, sa kan revnedannelser opsta som fglge

af korroderet:

« Armering i tegloverligger over abninger.

e Armering i betonudstgbning over dbninger

« Tradbindere, der reducerer murvaerkets stabilitet vaesentligt og ligeledes
farer til revner/svigt

- Stabliserende stalsgjler, udliggerjern i altaner og karnapper.

Sarligt for sldre murvaerk skal man vaere opmaerksom pa at korrosion ikke
ngdvendigvis farer til revhedannelser, da der typisk er anvendt forholdsvis
svage mgrtler, der har forholdsvis stor elasticitet.

Forkert placerede tradbindere kan ogsa fgre til revnedannelser. Lad en rad-
giver vurdere, om etablering af dilatationsfuger evt. kan Igse problemet.
Hvis der er korroderede bindere, kan en lgsning veere at montere rustfri
renoveringstradbindere.

Dette foreslas til vedligeholdelsesplanen.

., .._‘_.. |I; r |

Figur 6 — in-situ stgbt bet-
onbjeelke mellem murveaerket
giver anledning til revnedan-
nelser

Figur 7 — korroderet armer-
ing i murveerksbjaelke

Figur 8 — korroderet armer-
ing i porebetonbjeelke

24




HVAD SKAL TJEKKES

HANDLING INTERVAL FOR TJEK

Revner

Tjek murede stik og buer for revner.

| murede stik og buer kan der
forekomme gennemgdende revner i
enkelte fuger.

Revnerne fortsatter ofte op i det
overliggende murveerk.

Udbedring kan typisk foretages efter en af disse metoder: Klik her eller g3 selv ind pa
www.mur-tag.dk/udfoerelse/opmuring/teglbjaelker/revner-i-buer-og-stik/

Kontakt murer.

Saetningsrevner

Hold gje med revner, der fortseetter
fra murvaerk og ned gennem soklen.
Revnedannelser som fglge af
setningsgivende jordbund er typisk
karakteriseret ved at revnedannelsen
fortseetter ned igennem soklen. Der
kan vaere tale om, at fundamentet er
placeret pa ikke-baeredygtig jord, om-
kringliggende
grundvandssenkninger eller neert-
stdende traeer, der udtgrrer saerlig
plastisk ler.

Noter skaderne i vedligeholdelsesplanen, og hold gje med, om det udvikler sig.
Udbedring foretages vha. radgiver og handvaerker.

Arligt
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HVAD SKAL TJEKKES HANDLING INTERVAL FOR TJEK

Revner

Andre arsager til revner
Det er ikke muligt for dig at tjekke alle de dele af bygningskon-
struktionen, som kan vaere arsag til revner.

Revner kan nemlig ogsa skyldes:

« Temperatur- og fugtbetingede beveagelser i murvaerk typisk i
bygninger efter fra 1990.

* Direkte sammenbygning af materialer med forskellige
fugt- og temperaturmaessige egenskaber.

« Indlaeggelse af fugtisolerende paplag, saledes at
forskydningspavirkninger ikke kan optages i murvaerket.

« Forkert placerede eller for fa murbindere.

Murvaerksrevner i hjgrner Observerer du revner i murvarkshjgrner, sa fa | Arligt
Hold @gje med revner i hjgrner det noteret i vedligeholdelsesplanen.

Murvaerksrevner i hjgrner kan skyldes (typisk i bygninger efter

1990):

e At der er monteret murbindere mellem for- og bagmuren for
teet pa hjgrner (disse skal normalt vaere monteret ca. 1 m fra
hjarnet)

« At der ikke er indlagt en dilatationsfuge i hjgrnet

» At der er udfgrt for lange murflugter uden dilatationsfuger

Forkert placering af tradbindere kan tilsvarende fare til revne-
dannelser.

Lodrette revner ved hjgrner og/eller vandrette revner, der gar
over i en lodret revne ved dbninger i murvaerket, er en umiddel-
bar indikation herfor.
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HVAD SKAL TJEKKES

HANDLING

INTERVAL FOR TJEK

Mursten

Tjek om der er beskadigede
mursten

Tjek om der er afskalninger
fra stenene med starre dybde
end 3-5 mm.

Beskadigede mursten udskiftes enten straks af murer, eller det fgres i vedligehold-
elsesplanen.

Overfladiske afskalninger er typisk af astetisk karakter; hvis der i blankt murvaerk
er sket afskalninger fra stenene til stgrre dybde end 3-5 mm, anbefales det dog ofte,
at stenene udskiftes (af murer). Skriv det i

vedligeholdelsesplanen for det naeste ar. Overordnet er gule mursten mere
saltbestandige end rgde mursten.

Hvis der er tale om omfattende saltskader, kan en murer enten foretage en partiel
ommuring eller maske pafgre et saneringspudssystem, som til en vis grad kan akku-
mulere og modsta det tryk, der opstar nar saltene udfaeldes.

Frostskader i stgrre omfang kan medfgre, at partiel ommuring er den totalgko-
nomiske bedste lgsning. Erfaringerne for danske teglmaterialer er, at blgdstrggne
mursten er mere frostbestandige end maskinsten. (Maskinsten fremstilles ved ek-
strudering og er meget formfaste. Se evt. www.randerstegl.dk/dk/mursten/produkt/
rt201-alpha-gul-glat).

Blgdstrggne sten er mere runde i overflade og har et vandret “skag" fra strygningen.
(Se evt. www.randerstegl.dk/dk/mursten/produkt/rt307gt-classica-roed)

Arligt
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HVAD SKAL TJEKKES

HANDLING

Malet murvark

Beskadiget puds og
maling

Tjek af puds pa underlag
af mursten, letklinkebe-
ton og gasbeton.

Hold specielt gje med
murveerk, der ikke er
malet (ind imellem det
malede).

Beskadiget puds skal udbedres af murer. Mindre reperationer i
malerbehandling kan man maske selv foretage.

Det er vaesenligt, at revner/afskalninger pa kraftig vejrligseksponerede facader
udbedres Igbende, da de dbner for yderligere vandindtraengning, hvorved
skaderne typisk accelererer.

Derfor bgr man udfgre en drlig gennemgang af overfladebehandlet murvaerk og fa
udbedret skaderne senest i efteraret, sdledes at opfugtning af facaden reduceres
mest muligt inden vinteren.

Overfladebehandlet murveerk kan veere saerligt sensibelt i forhold til
fugtophobning og frostskader. | vaerste tilfaelde kan fugtophobning i massive
yderveegge fgre til fugtproblemer i i beboelsen.

Afskalninger i stort omfang, hvor bruddet sker i overgangen mellem puds og
murvaerk, kan vaere en indikation pa lav vedhaftnings styrke. Derfor skal
skaderne udbedres; saerligt vigtigt er det pa syd- og vestvendte facader.

De tidligere skadesmekanismer, der er omtalt, kan ligeledes ggre sig gxldende
for overfladebehandlet murvaerk.

Malerbehandling &ndrer typisk en overflade fra at have en vis vandoptaglese til

at vaere vandafvisende. Nedbar, der Igber ned af facaden, gges typisk ved maler-
behandling og hvis ikke hele facaden er vandafvisende, kan det give anledning til
krafigt lokal opfugtning. Sa hold specielt gje med murvaerk, der ikke er malet.

Revner i fremspringende vandrette band kan ligeledes give anledning til kraftig
opfugtning. Sa rapportér straks, sa det bliver udbedret af en murer inden vin-
teren.

Arlig gennemgang med udbed-
ring af skaden inden vinter

Figur 10 - revnermi overfladebe-
handlet band
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HVAD SKAL TJEKKES

HANDLING

INTERVAL FOR TJEK

Puds pa isolering

Puds pa isolering kan vaere saerlig sarbar for vandindtrangning,
hvorfor det ved disse systemer er vigtigt, at man foretager en
arlig gennemgang og far udbedret evt. defekter/skader i puds

| teethed ved tilstgdende konstruktioner. Der er typisk tale om
1 trins facader, der kan komme ind i en fugtbalance, hvor der
ophobes fugt i facadepudsen.

Rekvirer fagmand og fa udbedret observerede skader

Arlig gennemgang

Figur 10

Biologisk vaekst

Tjek murveerk for biologisk vaekst — mos (Tortula Moralis)

Pa murvaerk og overfladebehandlinger er det helt almindeligt at
finde begroninger i starre eller mindre omfang. Generelt giver
begroninger ikke risiko for skader, der kan have indflydelse pa
materialernes konstruktive levetid. Faktisk ses der ofte sta@rre
skader pa materialerne foranlediget af den afrensning, der
gennemfgres for at fjerne begroninger.

Mos i overgang mellem fuge og mursten indikerer spraekker/
revner, hvori der kan opsta vaekst. Her er det en indikation for,
at der er skader pa murvaerket, men det er ikke vaeksten, der er
arsagen til det.

Ved mos mellem fuge og mursten, sa tjek om der er
spraekker og revner. (Se under revner).

Figur 11 — mos (Tortula
Moralis) i overgang
mellem fuge og mursten.
Indikerer spreekker/
revner, hvori der kan
opstd vaekst. Her er det
en indikation for, at der
er skader pa murveaerket,
men det er ikke vaek-
sten, der er drsagen til
det.
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HVAD SKAL TJEKKES

HANDLING

Biologisk vaekst

Facadebeplantning
Tjek om planterne gror ind i tagkonstruktionen.

Tjek om beplantningen deekker dgre og vinduer
— saerligt redningsabninger.

Det er en almindelig opfattelse, at veeksten
holder pa fugten og kan vaere skyld i skader,
men det er ikke rigtigt. Sammenligninger af
sten med hhv. kraftig og let vaekst viser, at for-
dampningen faktisk er hurtigere fra sten med
kraftig veekst.

Facadebeplantning kan give anledning til skader,
nar de fjernes igen. Det kan vaere vanskeligt at
fjerne planternes heafteskiver.

Her skal man vaere opmaerksom pd brandmaessige
forhold, og holde planterne fra at gro ind i tag-
konstruktionen. Beskar og trim beplantningen,
hvis det er teet ved tag og vinduer.
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HVAD SKAL TJEKKES

HANDLING

INTERVAL FOR TJEK

Sokkel

Tjek om soklen skaller
af eller har revner.

Ved skader: Rekvirer murer til at udbedre skaden eller fa det noteret til vedligeholdelses-
planen. Skader kan give mulighed for indtreengning af vand med risiko for
frostspraengninger til falge.

Revnedannelser i sokkelpuds kan dog vaere overfladiske revner i pudslaget - svindrevner,
0g hvis bygningen ikke er i risikozonen for at blive oversvgmmet, sa er de typisk af aeste-
tisk karakter.

Revner i overgangen mellem sokkelpuds og underkant af murvaerket kan vare sammen-
haengende med fugt- og temperaturbetingede differensbevaegelser mellem murvaerk og

sokkel. Udbedring vil typisk kraeve, at sokkelpudsen afskilles fra murveerket. (afsluttes

skrdt ind mod forkant fugtspaerre/glidelag). Udfgres af murer.

Afskalninger fra sokkelpuds kan vaere en kombination af darlig¢ vedhaftning og/eller frost i
kombination med opfugtning. Saltskader kan ogsa forekomme.

Malerbehandling af sokler ma forventes at give gget vedligeholdelse i forhold til pudsede
lgsninger.

L ¥ l=.'--- iy
Figur 14 — afskalninger
fra puds og malerbehan-
dling

Ventilationsriste
Tjek at
ventilationsriste er
rene, fri for blade
m.m.

Rens ventilationsriste for blade m.m.

Figur 15
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HANDLING

INTERVAL FOR TJEK

Hulmursisolering

Tjek om der er isolering i hulmur og
om isoleringen er mangelfuld, fx faldet
sammen.

Hulmuren kontrolleres ved at tage
enkelte mursten ud eller ved at bore et
hul i en fuge og inspicere med
endoskop.

Du kan evt. bruge termografi-kamera til
at supplere undersggelsen. Med lidt
gvelse kan du selv foretage undersg-
gelsen eller fa en handvaerker (energi-
vejleder til det).

Om isoleringen er faldet sammen, eller tidligere hulmursisolering er
mangelfuld undersgges — evt. ved en kombination af termografi og
undersggelse med fx endoskop (skriv evt. undersggelsen i vedlige-
holdelsesplanen til udfgrelse af fx en energivejleder).

Hvis der er mangelfuld isolering, sa fa efterisolering noteret til
vedligeholdelsesplanen til gennemfgrelse. Efterisolering af hulmur
kreever dog, at murveerket er i god stand. Tilstanden bgr derfor un-
dersgges o0g evt. skadet murveerk udbedres.

Tjek tilstanden hvert 5. ar.

)

Figur 16- Se energilgsningen
"Hulmursisolering” pa
www.byggeriogenergi.dk.

Bade formur og bagmur skal kon-
trolleres visuelt for utaetheder, huller og
revner (som angivet i denne tjekliste).

Kun hulmure, der er i god stand, kan hulmursisoleres.

Det er isaer vigtigt at fa udelukket fugt og utaetheder, inden
efterisoleringen. Vaer sikker pd, at der ikke er huller, hvor
hulmursfyld kan falde ud. Hvis der er uteetheder i form af revner
eller huller, skal de derfor udbedres. Arbejdet udfgres af murer, som
ovenfor angivet.

Hvis der er revnedannelser eller seetningsskader tilkaldes seerlig
fagkyndig; evt. skal forsikringen kontaktes, hvis forsikringsforhold
kan veaere pa tale. Skader udbedres af professionelle inden
efterisoleringen foretages.
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Hulmursisolering

Tjek om hulmuren er isoleret med Hvis hulmuren er isoleret med letklinkerngdder, kan dette ud-
letklinkerngdder. skiftes til et bedre isoleringsmateriale. Udskiftningen af isolering
foretages af en fagmand iht, energilgsningen"Hulmursisolering™.

Lette facade-partier

Tjek lette facade-partier som traeveerk i Skader pad traevaerk pa lette facadepartier udbedres, som angivet i lf\rligt
vinduer, som det er angivet i tjekliste for | Tjekliste for vinduer og dgre.
vinduer og dgre.
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KLIMASKARM

A.2.2 Konsekvensoversigt - Facader 1/4

- MANGLENDE VEDLIGEHOLD UDFORSEL AF VEDLIGEHOLD

Emne

Fuger i murvaerk

Konsekvens

Murvaerkets funk-
tion som regnskaerm
kan gdelaegges

som fglge af skader
pa martelfuger.
Murveaerkets teethed
afhanger i stor grad
af martelfugerne til-
stand og vedhaft-
ning til murstenen.

Risici

Fugtskader i
konstruktion.
udvikling af
skimmelsvamp.
Hulmursisolering
virker darligere
hvis den er vad.

Pavirkning af
indeklima

Fugtige facadekon-
struktioner kan
udvikle skimmel,
som kan sprede sig
til boligerne.

Pavirkning af
energiforbug

Fugtig isolering har
reduceret
isoleringsevne og
varmeforbruget vil
derfor stige.

Fordele

Mindre fugeskader
udvikler sig ikke til
fugtskader, hvis de
tages i oplgbet.
Murvaerkets funk-
tion bevares.
Levetiden pa kon-
struktionen kan
forgges ved retti-
digt vedligehold.

Kommunikation

Ved stgrre arbejder kan
det veere ngdvendigt at
opscette stillads; be-
boere skal varsles om
varigheden af dette.
Mindre arbejder kan
ofte klares fra lift, her
b@r beboere blot orien-
teres.

Tagrender
Fyldte eller
uteette

Regnvandet Igber ud
og ned af facaden,
hvilket teerer ung-
digt pa fuger mm.
Vandet ledes ikke
ordentligt veek, fx
til kloak men danner
pytter op af sokkel.

Skader pa facade
eller sokkel.

Fugtige facadekon-
struktioner kan
udvikle skimmel,
som kan sprede sig
til boligerne.

Ingen

Vandet ledes vak
som det skal. Min-
dre skader udvikler
Sig ikke.

Arbejdet skal typisk
udfgres fra lift, sa be-
boerne vil typisk ikke
skulle inddrages eller
orienteres. Dog bgr de
varsles, hvis der kan
veer indkigs-gener.
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MANGLENDE VEDLIGEHOLD

Konsekvens

Risici

Pavirkning af
indeklima

Pavirkning af
energiforbug

UDFORSEL AF VEDLIGEHOLD

Fordele

Kommunikation

Saetningsskader

Kan give mulighed
for vand-indtraen-
gen i konstruk-
tionen og kan
udvikle sig til at
give fugtrelaterede
folgeskader.

Fugtskader i kon-
struktion.
Fugtophobning i
konstruktionen kan
fare til

frostskader, som
forgger skaden.

Udvikling af skim-
melsvamp.
Hulmursisolering
virker darligere hvis
den er vad.

Fugtige facadekon-
struktioner kan
udvikle skimmel
som kan sprede sig
til baligerne.

Fugtig isolering har
reduceret isolering-
sevne 0g varme-
forbruget vil derfor
stige.

Lgbende udbedring
af seetningsskader
mindsker risikoen
for udvikling af
folgeskader.
Levetiden pa kon-
struktionen kan
forgges ved retti-
digt vedligehold.

Lobende vedlige-
hold kan typisk
udfgres fra lift.
Beboere bgr orien-
teres herom. Det
kan i nogle tilfeelde
veere ngdvendigt at
fa adgang til lej-
lighed eller altaner,
beboere varsles
herom.

Malet eller pudset
murveaerk

Afskallet puds eller
maling eksponerer
facaden for vand/
fugt, hvilket kan fa
skaden til at ac-
celerere.

Fugtophobning i
konstruktionen kan
fare til frostskader.
Udvikling af skim-
melsvamp.

Fugtigt facadekon-
struktioner kan
udvikle skimmel
som kan sprede sig
til boligerne.

Fugtig isolering har
reduceret
isoleringsevne 0g
varmeforbruget vil
derfor stige.

Lgbende vedlige-
hold af maling og
puds, mindsker
risikoen for ud-
vikling af
folgeskader.
Levetiden pa kon-
struktionen kan
forgges ved retti-
digt vedligehold.

Lgbende vedlige-
hold kan typisk
udfares fra lift.
Beboere bar orien-
teres her om.
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Konsekvens

Risici

Pavirkning af

indeklima

Pavirkning af
energiforbug

UDFO@RSEL AF VEDLIGEHOLD

Fordele

Kommunikation

Hulmursisolering
Sammenfaldet
eller manglende

Yderveegge kan fales
koldere, og man

far svaerere ved at
opvarme boligen.

Ydervaegge kan
blive kgligere og
derfor lettere
blive eksponeret
for kondensdan-

Ydervaegge vil veere
koldere, hvilket kan
influere pa, hvordan
boligen kan bruges.

Sammenfaldet
isolering gger
energiforbruget til
at opretholde en
passende tempera-

En god
isoleringsstandard
sikrer, at der ikke
bruges ungdigt
energi pa opvarmn-

Kontrol af
hulmursisolering og
efterisolering udfares
udefra. Orienter be-
boerne om at arbejdet

nelse med skim- tur i boligen. ing, samt at udfares.
melvakst til risikoen for folges-
folge. kader som skimmel
pa ydervaeggene
mindskes.
Traeveerk og lette [ Manglende vedlige- |Kan fare til Fugtigt facadekon- |Fugtig isolering har |Planlagt vedlige- Det planlagte vedlige-

facader

hold af traaveerk
mindsker levetiden.

nedsettelse af
konstruktionens
funktion, med
fugtskader og
skimmelvaekst
til folge.

struktioner kan
udvikle skimmel,
som kan sprede sig
til boligerne.

reduceret
isoleringsevne 0g
varmeforbruget vil
derfor stige.

hold af treevaerk
mindsker risikoen
for udvikling af
folgeskader.
Levetiden pa kon-
struktionen kan
bevares ved retti-
digt vedligehold.

hold kan typisk udfgres
fra lift. Beboere bar
orienteres herom.

Hvis det er ngdvendigt
at anvende stillads,
skal beboere varsles om
varighed og omfang.
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MANGLENDE VEDLIGEHOLD

Konsekvens

Pavirkning af

indeklima

Pavirkning af
energiforbug

UDFO@RSEL AF VEDLIGEHOLD

Kommunikation

Sokkel

Revner og skader
kan give mulighed
for indtraengning af
vand med risiko for
frostspraengninger
til folge.

Fugtskader i kon-
struktion.
Fugtophobning i
konstruktionen kan
fore til

frostskader, som
forgger skaden.

Fugt-indtraengen i
keelderen kan give
grobund for skim-
mel, som vil kunne
sprede sig yderlige-
re, fx til keelder-
rum, cykelkalder
mm.

Hvis keelderen er
opvarmet, kan det
blive sveerere at
opretholde den gn-
skede temperatur.
Ved uopvarmet
kaelder er der ingen
energimaessig pa-
virkning.

Lgbende vedligehold
af sokkel mindsker
risikoen for udvikling
af folgeskader.
Levetiden pa kon-
struktionen kan
opretholdes ved ret-
tidigt vedligehold.

Arbejdet udfgres
udefra. Der bgr
varsles hvis
vedligeholdelsesar-
bejdet influerer pa
adgangsvejene til
ejendommen. Ellers
bgr der blot orien-
teres om arbejdet.

Mos og begron- | Murveerk tager ikke [ Begroning skal dog |Ingen Ingen Undgar skader pa Det er typisk ikke
ing skade af mos eller [holdes fri af taget, andre bygningskon- | ngdvendigt at
anden begroning da det kan forvolde struktioner sa som varsle beboere for
som efeu. skader herpa. taget. at beskaere begron-
ing/beplantning.
Puds pad isolering | Skader pad Fugtophobning og | Nedsat Fugtig isolering har | Lgbende vedligehold |Lgbende vedlige-

I ETICS

facadepudsen ab-
ner for vand/fugt,
hvilket typisk kan
fa skaderne til at
accelerere.

Disse systemer

er saerligt sarbare
overfor opfugtning.

frostskader, ned-
brudte glasfiber-
armeringsveey,
saltforvitringer ved
terraen.

isoleringsevne; der
ses dog sjeldent
skader indvendigt,
nar systemet er
anvendt pa en uor-
ganisk veeg.

reduceret i
soleringsevne og
varmeforbruget vil
derfor stige.

af maling og puds
mindsker risikoen for
udvikling af
folgeskader.

Levetiden pa kon-
struktionen kan
forgges ved rettidigt
vedligehold.

hold kan typisk
udfgres fra lift.
Beboere bgr kun
orienteres herom
hvis der kan veere
indkigsgener.
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A.3 KALDER




KLIMASKZARM

A.3.1 Tjekliste - Keelder 1/4

Problemerne i en keelder er oftest af fugtmaessi@ karakter. De fleste eksisterende keeldre er i stgrre eller mindre udstraekning udsat fra
opfugtning or det omgivende terraen samt nedefra. Hvis fugten ikke ventileres vaek, men ophobes i kaelderkonstruktionen, vil der typisk opsta
problemer — i form at skimmelsvamp eller andre svampe. Nar kalderen tjekkes gaelder det altsa mest om, at observere fugt, o2 sa lokalisere
hvorfra fugten kommer, sa kilderne kan blive udbedret.

Fugt i kaelderen kommer ofte fra det omliggende terraen, hvorfra regnvand eller grundvand treenger ind gennem kaeldervaegge og evt. gulve.
Lokalt kan utaette nedlgbsrar og utaette nedlgbsbrgnde vaere drsagen — eller utaette vandrgr indvendigt. Der kan 0gsa vaere tale om utaetheder i
kloakledninger under og omkring bygningen.

Endelig kan der (oftest i mindre omfang) vaere tale om fugtpdvirkning fra brug af kaelderen — sasom tgjtarring.
Tjeklisten kan hjzelpe dig til at opdage, om der er fugtproblemer eller risiko for, at der kommer fugtproblemer, hjselpe med at finde drsagen, og
give gode rad til, hvad du skal ggre ved det.

HVAD SKAL TJEKKES HANDLING INTERVAL FOR TJEK
Tjek om der virker/er fugtigt i keelderen. Brug dine Hvis der er fugtigt, skal du om muligt finde |[Javnligt eller mindst en gang om dret
sanser: Hvordan lugter der? Undersgg om lugten er ud af, hvor fugten kommer fra — se tjek- (specielt efter kraftige regnskyl)

relateret til opfugtning, for sa kan der vaere opstdet punkterne.
skimmelsvamp (se nedenfor).

Tjek om: Hvis det gradvist forvaerres, sa meld det til /f\rligt
* Der er mgrke skjolder, meerk om der er fugtigt. ejer, sa der kan rekvireres en fugttekniker,
« Overfladen er Igs og porgs, sa puds og maling der kan se, om der er en sa&rlig fugtkilde
skaller af. (Dette stammer fra vand gennem- udover de almindelige fugtforhold i terreenet
traengning gennem keeldervaeggene) omkring huset.

« Der er saltudblomstringer. Dette tyder p4d, at der er
et hgjt fugtniveau i kelderveeg.
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HVAD SKAL TJEKKES

HANDLING

INTERVAL FOR TJEK

Tjek om der er opfugtet
treevaerk. Mal fugtigheden i
karme i keelderdgre og —vinduer
0g bjeelker i murkontakt.

Hvis fugtigheden er over 16 — 17 % er der risiko for skimmels-
vamp og treenedbrydende svampe. Kontakt fugttekniker.

Arligt

Tjek om der kommer vand op
gennem kloakken, nar det reg-
ner meget.

Hvis det sker ved almindelige regn-forhold, kan det vaere pa
grund af opstuvning. Rekvirer kloakmester til at identificere
arsagen — oftest ved hjalp af TV-inspektion. Arsagen er som
regel tilpropning.

Hvis det sker under skybrud kan det veere, at kapaciteten er
for lille. Informer ejer, som skal tage stilling til handling — evt.
sammen med offentlig myndighed, idet det ogsa kan vaere det
offentlige net, der er for smat.

Nar det har regnet meget samt ved kraft-
ige regnskyl

Tjek om der er tilstoppede
kloakker, sa vandet ikke kan
lgbe hurtigt veek.

Find drsagen/tilstopningen — evt. skal en kloakmester tilkaldes

Tjek, at der ikke star magbler,
reoler, flyttekasser eller andet
lige op ad ydermuren. Dels er
det vigtigt, at ydermuren kan
fa ventileret evt. fugt vaek, dels
skal du kunne tjekke, om der er
fugt og eventuelle fugtskader.

Tjek derefter, om der er fugt
(skader pd ydervaeggene.)

Flyt materiale, der star taet op ad ydervaeggen. Tilkald evt. de
relevante beboere. Informér alle beboere om denne praksis.
Orienter beboerne generelt om brug af keelder, der mindsker
risici for fugtskader.

Rapporter fugtskader til ejer/beboere.

Ved almindelige feerden i kaelder
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HVAD SKAL TJEKKES

HANDLING

Tjek om der er indvendig beklaedning
0g evt. isolering pad kaeldervaeggen.
Generelt frarades indvendig beklad-
ning pa en kalderydervaeg.

Beklaedningen bgr fjernes, og det skal undersgges, om der er fugt
0g evt. skimmelsvamp bag beklzedningen/isoleringen.

Tag evt. en skimmelprgve og send ind til et laboratorie. Hvis der
er skimmel tilkaldes fugtekspert eller skimmel-renoverings-firma
(gennem ejer).

En gang for alle

Kaeldergulve bgr veere fritlagte, fordi
der altid traenger fugt op nedefra.

Tjek tilstanden bag eventuelle tep-
per pa gulvet, eller andre gulve- sa-
som vinyl eller traegulve.

Teepper, gulvebelaegning bar fjernes fra keeldergulve. Noter det til
vedligeholdelsesplanen.

Er der tegn pad fugt- kontaktes ejer/ det noteres til vedligehold-
elsesplan.
Er der skimmelsvamp kontaktes ejer/ det skal udbedres snarest.

En gang for alle

Tjek, at der ikke star opmagasinerede
ting direkte pa gulvet, da der altid
traenger fugt op nedefra.

Advicer ejere/beboere og s@rg for, at flytte tingene til metal-reoler.

Ved almindelige faerden i kaelder

Ventilation

Tjek om der er god ventilation i keel-
deren.

En keaelder skal altid ventileres, 0g
det er en god ideé at kombinere det
med en vis opvarmning. Dette hjalp-
er med at bortfjerne fugt. Opvarmn-
ing medvirker nemlig positivt til at
mindske risiko for fugtskader.

Sgrg for at abne vinduer og udeluftventiler, sa der er god luftgen-
nemstrgmning. Sarg for let opvarmning — omkring 15 grader. Drgft
det med ejeren.

2 gange arligt. Sommer og
vinter

42




HVAD SKAL TJEKKES HANDLING INTERVAL FOR TJEK

Undersggelser udenfor

Tjek om det tilstgdende terren heelder vaek fra huset. Fugt i Hvis ikke det omkringliggende terreen heelder vaek En gang for alle
keelder stammer ofte fra det omgivende terraen, hvorfra vand fra huset adviceres ejer, 0g der skal ivaerksaettes

treenger ind i kaelderveegge eller -gulve. afretning af terreen snarest.

Hvis der kun er en lokal fugt(skade) i kaelder, sa tjek det om- Find ud af, hvad arsagen er: Utaette vandfgrende rgr, | Nar skaden observeres
liggende terreen m.m. udenfaor. eller terraen, der ikke er komprimeret.

Tjek om der er saenkning op ad kaeldervaeggen eller saetninger i | Terreenet skal rettes op og komprimeres med vibra-

jord eller belaegning op ad keelderveeggen. tor eller vibratortromler af professionel udfgrende.

Tjek om der er uteette (eller overfyldte) nedlgbsbrgnde eller Skaden udbedres omgdende af dig eller tilkald hand- | Arligt

nedlgbsrgr ved keeldervaeggen, hvor vand kan samle sig. vaerker. (Mdske behgves lift.)

Den absolut bedste made at sikre en kaelder pa er at isolere kaldervaeggen udvendigt og etablere omfangsdraen tilsluttet en pumpebrgnd. Se
energilgsningen: Udvendig efterisolering af kaldervaeg pa www.byggeriogenergi.dk
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KLIMASKZARM

A.3.2 Konsekvensoversigt - Kalder 1/2

Uudnyttet tagrum uden undertag med isolering i/pa den vandrette etageadskillelse

MANGLENDE VEDLIGEHOLD

Konsekvens

Risici

Pavirkning af

indeklima

Pavirkning af
energiforbug

UDFO@RSEL AF VEDLIGEHOLD

Fordele

Kommunikation

Fugt i keelder Der kan opsta skim- [ Skimmelsvamp Skaber darligt in- Ingen. God, sund og Beboere bedes indbe-
melsvamp. kan pavirke deklima med risiko dermed brugbar rette, hvis de observer-
indeklimaet i for astma, allergi keelder, hvor man er fugt
Der kan ske angreb [ boligerne. 0g sygdomme hos kan opholde sig
af treenedbrydende Visse personer. med visse
svampe i tgmmer i Konstruktionen aktiviteter og
murkontakt. nedbrydes. opbevare ejendele.
Tildeekkede gulve | Der kan traenge fugt |@delaegger Skaber darligt in- Ingen. God, sund og Beboere skal informeres

samt opbevaring
af ejendele pa
kaeldergulve

op nedefra.

ejendele 0g kan
medfgre skim-
melsvamp.

deklima med risiko
for astma, allergi
0g sygdomme hos
Visse personer.

dermed brugbar
keelder, hvor man
kan opholde sig
med visse
aktiviteter. Op-
bevarede ejendele
pdelzegges ikke.

0g varsles om nyt op-
bevaringssystem samt
flytning af ejendele.
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Konstruktion med undertag

MANGLENDE VEDLIGEHOLD

Pavirkning af
energiforbug

Pavirkning af
indeklima

Risici

Konsekvens

UDFORSEL AF VEDLIGEHOLD

Fordele

Kommunikation

Manglende ventila-
tion og opvarmning

Skaber darligt
indeklima med
risiko for astma,
allergi og sygdom-
me hos visse
personer.

Der kan opsta
skimmelsvamp.

Der kan opsta
fugtophobning.

Ingen.

God, sund og dermed
brugbar kaelder, hvor
man kan opholde sig
med visse aktiviteter
0g opbevare ejendele.

Beboere skal informer-
es om, at de ikke ma
tillukke ventilation-
sabninger og slukke
for varmen (hvor de
har adgang til det).

Uteette nedlgbsrar

Skaber darligt in-
deklima med risiko
for astma, allergi
0g sygdomme hos
Visse personer.

Der kan opsta
skimmelsvamp.

Fugtskader pa Ingen.

kaelderveesg.

Konstruktionen
nedbrydes.

Der kan ske angreb
af treenedbrydende
svampe i tgmmer |
murkontakt.

God, sund og dermed
brugbar keelder, hvor
man kan opholde sig
med visse

aktiviteter og opbeva-
re ejendele.

Ingen.
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KLIMASKZARM

A.4.1 Tjekliste - Tag og tagrum 1/6

Hvor ofte skal tjekkes? Jo aldre jo oftere, men i hvert fald arligt

HVAD SKAL TJEKKES

HANDLING

Uudnyttet tagrum uden undertag med isolering i/pa den vandrette etageadskillelse

Er der misfarvninger pa traevaerk?

Er der i gvrigt traeveerk, der er ned-
brudt?

Hvis du ikke umiddelbart selv kan finde arsagen til mis-
farvninger eller nedbrudt traevaerk, sa rekvirer en fug-
tekniker eller indberet det til ejer/administrator.

Er der misfarvninger pa undersiden af
tagbelaegning?

Hvis du ikke umiddelbart selv kan finde arsagen til mis-
farvninger, sa rekvirer en fugtekniker eller indberet det til
ejer/administrator.

Tjek om der er traeveerk, der har mgrke
skjolder eller er fugtigt af regnvejr.
Mal fugtigheden med en fugtmadler. Om
sommeren skal den ligge mellem 10 %
0g 14 %, om vinteren mellem 17 % 0g
19 %.

Er den over dette, sa unders@g drsagen: Er det manglende
ventilation (se nedenfor), efterisolering eller omrader med
uteetheder? Evt. rekvirer en fugttekniker. Afhangigt af hvad
der er arsag til skaden, rekvireres handvaarkere eller andre
specialister, der kan fjerne arsagen og udbedre skaden. Al-
ternativt: Indberet til administrator/ejer.
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HVAD SKAL TJEKKES

HANDLING

Understrygning

Undersgg om understrygningen
er intakt.

Hvis understrygningen er mangelfuld, skal den udbedres af
en murer. Understrygningen skal Igbende vedligeholdes af en
murer. Rekvirer en murer eller indberet til ejer/administrator.

Tjek at der er ventilationss-
palte langs med tagfod med fri
passage for ventilationsluft.

Hvis der ikke er fri passsage, sa flyt isolering, eller skaer
isoleringen fra, sa ventilationsspalten er fri. Der skal vaere en
luftspalte svarende til 1/500 af etagearealet — dvs. 1/1000 i
hver side. Det svarer typisk til 1 — 2 cm spaltebredde.
Rekvirer om ngdvendigt handvaerkere.

Eksempel: En bygning, der er 50 meter lang 0g 10 meter bred,
har sd et etageareal pa 500 m?. 500 m?/1000 = 0,5 m? svarende
til 5000 cm?. Den halve kvadratmeter skal fordeles pa 50
meter (5000 cm) bygningslangde, altsa skal
ventilationsspalten mindst veere 5000 cm?/5000 cm = 1 cm.

Det kan forbedre ventilationen, hvis der er muligheder for
ventilationsspalte i kip/og eller gavle.
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HVAD SKAL TJEKKES

HANDLING

Isolering udnyttet tagetage

Tjek om isoleringen er mangelfuld,
nedtradt.

Hvis isoleringen er mangelfuld eller nedtradt, skal den udbedres. Rekvirer om
ngdvendigt handveerkere.

Er der fugt eller misfarvning
ovenpa eller i isoleringen?

Er der fugt pa eller i isoleringen, er det fordi der er mangelfuld ventilation,
eller der traenger vand ind. Klarleeg arsagen, som anfgrt tidligere. Hvis der er
misfarvning KAN det vaere skimmel — sa find drsagen — eventuelt ved hjeelp af
en fugttekniker, som 0gsa kan anvise lgsningsforslag. Meld problemet til ejer/
administrator.

Tjek om der er 50 mm luft mel-
lem gangbro og isolering.

Der skal mindst vaere 50 mm luft mellem isolering 0@ gangbro, 0g gangbroen
skal helst veere af almindelige ru braedder — ikke krydsfiner. Hvis ikke der er luft
under, og det kun drejer sig om fa steder, sda fjern isoleringen disse steder. Ellers
meld ind til ejer/administrator. En handvaerker bgr Igfte gangbroen, sa den rette
afstand opnas.

Ved etablering af ny gangbro, og evt. ved Igft af gangbroen bgr der benyttes
almindelige breedder.
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HVAD SKAL TJEKKES

HANDLING

Konstruktion med undertag

Undersgg om undertaget er intakt
— uden huller og misfarvning.

Hvis der er misfarvning, skal en fugttekniker undersgge arsagen.

Afhangig af arsagen rekvireres handveerker/specialist. Arsagen
kan veere en af de ovenfor naevnte, for eksempel manglende
ventilationsmuligheder.

Huller i undertag skal straks repareres af en tgmrer.

Har undertags-plader eller folier
nedbuling eller henger undertaget
mere end 2-3 cm ned?

| frit tagrum (uudnyttet loft) betyder det ikke sa meget, at un-
dertaget "hanger lidt".
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HVAD SKAL TJEKKES

HANDLING

Ved isolering i skravaeg

Har undertags-plader eller folier nedbuling

eller haenger undertaget mere end 2-3 cm
ned?

Ved isolering i skravaegge skal undertaget vaere stramt. Kan f@rst
udbedres ved udskiftning/eendring af tagkonstruktion.

Er der ventilationsspalte?

Hvis det er muligt, sa tjek om der er
ventilationsspalte mellem oversiden af
isoleringen og undertaget. Ved banevarer
skal spalten veere mindst 70 mm 0g ved
fast undertag skal den vaere 50 mm malt
ved speerret.

Meld til ejer/administrator, hvis der mangler ventilationsspalte,
sa det kan fgres i vedligeholdelsesplan til udbedring ved udskift-
ning af taget.

Isoleringsforhold.
Ved udnyttet tagetage med isolering i
skravaeg.

Isoleringens tilstand tjekkes. Det kan
eventuelt ggres fra hanebdndsloftet og
evt. fra skunk. Ellers kan en
termografering give et billede af isolerin-
gens tilstand.

Meld til ejer/administrator, hvis der er mangelfuld isolering, sa
det kan fgres i vedligeholdelsesplan til udbedring ved udskift-
ning af taget.

Gennemfgringer.

Er gennemfgringer teette ved ventila-
tions- og udluftningsheetter (aftreek fra
kokken/bad) eller er de Igse 0g har revner
og huller?

Konstateres utetheder udbedres det. Rekvirer evt. handvaerker
til det.
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HVAD SKAL TJEKKES

HANDLING

Aftraakskanaler.

Tjek om der er kondens pa
aftreekskanaler. Alle aftraeks-
kanaler over isoleringslag skal
veere kondensisoleret.

Hvis ikke der er isoleret, sa rekvirer en isolatgr til at udfgre opgaven eller
udfgr selv mindre mangler.

Isolering i etageadskillelse — me

llem tagrum og gverste etage

Tjek om der er der isolering
mellem tagrum og underliggen-
de etage (i etageadskillelsen.)
Dette ses ofte ved, at der er
riste, hvor der er indblaest
isolering.

Om isoleringen i etagead-
skillelsen er mangelfuld kan
tjekkes (evt. hvis der er klager)
med termografering, nar det er
koldt.

Mangelfuld isolering foreslas udbedret (tilfgjes i vedligeholdelsesplanen).
Gangbroen eller i dette tilfeelde den ny loftsbeklaedning skal veere Igftet over
isoleringen — mindst 5 cm.

Tagbelaegningen.

Er der huller eller revner eller
afblaeste tagsten?

Udbedres hurtigst muligt/repareres straks af dig eller handvaerker.
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KLIMASKZARM

A.4.2 Konsekvensoversigt - Tag, lofter og tagrum 1/3

Uudnyttet tagrum uden undertag med isolering i/pa den vandrette etageadskillelse

MANGLENDE VEDLIGEHOLD

Konsekvens

Pavirkning af

indeklima

Pavirkning af
energiforbug

UDFO@RSEL AF VEDLIGEHOLD

Kommunikation

Tagsten

Beskadigede eller

revnede tagsten kan give

fugtindtraengning.

Misfarvninger pa bag-
siden er tegn pa fugt
indtraengen.

Udvikling af
skimmelsvamp.

Hvis det skaber
basis for vind-
indtreengning
kan der veere
risiko for, at
yderligere sten
lgsnes.

Skaber darligt in-
deklima med risiko
for sygdomme hos
Visse personer.

Utilsigtet udluftning
kan gge energifor-
bruget — afhangigt
af isoleringens
tykkelse.

Tagbelaegningen
generelt far
leengere levetid.

Godt, sundt og
dermed brugbart
tagrum, hvor man

i visse tilfeelde kan
opbevare ejendele.

Gennemgang af tage og
lofter kraever normalt
ikke adgang til
lejligheder og skal
derfor ikke varsles til
beboere.

Treeveerk

Skjolder eller fugt pa
treevaerk.

Treeveerket kan
nedbrydes, 0g
der kan opsta
skimmelsvamp.

Skaber darligt in-
deklima med risiko
for sygdomme hos
Visse personer.

Hvis det er over
isoleringen har det
ingen indflydelse

pa energiforbruget.
(Evt. gget ventila-
tion og opvarmning
kan have indflydelse
pa energiforbruget)

Godt, sundt og
dermed brugbart
tagrum, hvor man
i visse tilfeelde kan
opbevare ejendele.

Normalt ingen.
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Konstruktion med undertag

MANGLENDE VEDLIGEHOLD

UDFORSEL AF VEDLIGEHOLD

Konsekvens RisiCi Pavirkning af Pavirkning af Fordele Kommunikation
indeklima energiforbug
Understrygning Beskadiget under- Yderligere nedbryd- | Skimmelsvamp Utilsigtet udluft- Tagbelaegningen Ingen.
strygning kan medfgre | ning af tagsten skaber darligt in- ning @ger energi- generelt far laen-
fugtindtraengning. fugtindtraengn- deklima med risiko |forbruget — afheen- |gere levetid.
ing med risiko for | for sygdomme hos |gigt af isoleringens | Godt, sundt og
skimmelsvamp til visse personer. tykkelse. dermed brugbart
falge. tagrum, hvor man
i visse tilfeelde kan
opbevare ejendele.
Ventilationss- Manglende eller Manglende udluft- | Darlig luft og ved @get ventilation Godt, sundt og Ingen.
palter reducerede ventila- ning med risiko for, [skimmelsvamp kan | kan have en smule |dermed brugbart
tionsspalter reducerer |at der kan opsta der vaere risiko for |[indflydelse pa en- |tagrum, hvor man
ventilationen. skimmelsvamp. udvikling af syg- ergiforbruget. i visse tilfeelde kan
domme hos visse opbevare ejendele.
personer.
Undertag Huller i undertag kan | Fugtindtraengn- Skimmelsvamp Undertaget ge- Ingen.

medfare
fugtindtreengning —
evt. fygesne.

ing kan nedbryde
konstruktioner og
medfagre skimmels-
vamp.

skaber darligt in-
deklima med risiko
for sygdomme hos
Visse personer.

nerelt far laengere
levetid.

Godt, sundt og
dermed brugbart
tagrum, hvor man
i visse tilfeelde kan
opbevare ejendele.
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Uudnyttet tagrum uden undertag med isolering i/pa den vandrette etageadskillelse

MANGLENDE VEDLIGEHOLD

Konsekvens

Pavirkning af
indeklima

Pavirkning af
energiforbug

UDFO@RSEL AF VEDLIGEHOLD

Fordele

Kommunikation

Isolering

Manglende eller
sammentrykket
isolering isolerer
ikke sa godt.

Manglende
isolering kan
medfgre kulde-
broer, som er
eksponeret for
skimmelsvamp.

Kuldenedfald og
ved skimmelsvamp
darligt indeklima
med risiko for syg-
domme hos visse
personer.

@get energiforbrug.

Bedre indeklima og
mindsket energi-
forbrug.

Ingen.
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VENTILATION

B.1.1 Tjekliste - Central udsugningsventilator 1/3

HVAD SKAL TJEKKES

HANDLING

INTERVAL FOR TJEK

Servicerapport
Tjek om der foreligger en servicerapport (drifts- og vedligehold-
elsesmanual jf. BR18 og DS447)

Er der lavet service inden for de sidste 12 maneder?

Tjek om producenten af anleegget har oplyst et hyppigere interval
end det her anbefalede.

Det anbefales, at fd udfgrt servicegennemgang mindst
én gang arligt af en ventilationstekniker, som udar-
bejder en servicerapport (drifts- og vedligeholdelses-
manual) for udsugningssanlaegget.

Det anbefales, at ejendomsserviceteknikeren gar med
ventilationsteknikeren rundt, nar der udfgres gennem-
gang af udsugningsanlxegget.

Minimum en gang
arligt

Luftstramme - Udsugning
Tjek at den malte luftstrgm i servicerapporten stemmer overens
med den dimensionerede luftstrgm.

Tjek at der er tilstraekkeligt udsugning i kgkken og bad/toilet:
Minimum 15 I/s eller 54 m3/h for kombineret bad og toilet.
Minimum 20 I/s eller 72m3/h for kgkken.

Minimum 10 I/s eller 36 m3/h for toilet alene.

Alle lejligheder skal som minimum have tilfgrt friskluft svarende
til 0,3 I/s pr. m? opvarmet etageareal. Dette vil typisk ske gennem
friskluftventiler i facaden.

Eksempel: 60m? lejlighed skal minimum have et grundluftskifte sva-
rende til 18 I/s.

Derudover skal der vaere mulighed for forceret udsugning i kgkken,
bad og toilet.

Hvis den malte luftstrgm ikke passer med det oplyste i
servicerapporten, kan det skyldes, at nogle af
beboerne har lukket deres friskluftventiler eller stop-
pet udsugningsaggregaterne til.

Det kan veere ngdvendigt at oplyse beboerne om
korrekt brug af friskluftventiler, emhaette og
armaturer i lejlighederne.

Hvis der er fejl/mangler pa selve ventilationsanlaegget
bgr det fremgad af servicerapporten.

Minimum en gang

arligt i forbindelse
med servicetjek og
gerne egenkontrol

halv arligt
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HVAD SKAL TJEKKES

HANDLING

INTERVAL FOR TJEK

Ventilator og motor

Tjek i servicerapporten om de er gennemgdet
inden for de sidste 12 maneder.

Lyt efter om der er opstdet mislyde eller an-
laegget lyder anderledes end normalt.

Hvis der er opstdet mislyde pa anlaegget siden sidste gennemgang,
kontakt da ventilationstekniker.

Hvis mislydene skyldes fx snavs eller papir i hjulet, kan du evt. selv fjerne
det.

Minimum en gang

arligt i forbindelse
med servicetjek og
gerne egenkontrol

halvarligt.

Remme

Tjek i servicerapporten om de er kontrolleret
ved seneste servicetjek.

Egenkontrol af remmene udfgres ved at

Hvis remmen er hoppet af eller den vurderes at sidde Igst kontakt da
ventilationstekniker.

Minimum en gang
arligt i forbindelse
med servicetjek og
gerne egenkontrol

« Ventilatoren stoppes. halvarligt.
e Kileremmenes tilstand kontrolleres.
Remme skal vaere hele, uden revner og/eller
flossede kanter samt veaere stramme. Beska-
digede eller slappe remme udskiftes.
Taghaette Defekte taghaetter skal udskiftes. Arligt
Tjek at de er intakte og at det fx ikke kan regne
ned gennem dem. For at undga ungdvendigt tryktab anbefales det, at taghaettens dimension
er minimum en standard-dimension st@grre end kanalen.
Tjek at tagheetten ikke er tilstoppet.
Hvis ikke du kan komme til selve taghaetten, kan der evt. foretages en
trykmaling. Er der @ndringer i tryk, kontakt ventilationstekniker.
Erstatningsluft Typisk sidder friskluftsventiler/spjeeld placeret i facaden og kan reguleres | Arligt

Sgrg for at friskluftventilerne i facaden ikke er

tilstoppede eller lukkede, sa der kan komme
tilstraekkeligt erstatningsluft til eiendommen.

fra lejlighederne.

Det kan derfor vaere ngdvendigt at overlade opgaven til beboerne selyv,
fx med en instruktion i brugen af ventiler/spjeeld og konsekvenserne ved
forkert brug.

Brug film til oplysning for beboerne.
www.teknologisk.dk/driftogvedligehold

61



http://www.teknologisk.dk/driftogvedligehold

HVAD SKAL TJEKKES

HANDLING

INTERVAL FOR TJEK

Brandsikring / rggventilation
Hvis anlaegget er opsat efter 1973 skal det falge
gxldende reglement, DS428.

Tjek om der udfgres arligt service ifglge DS428
pa anlaegget .

Funktionsafpragv eventuelle rggalarmer i alle
opgangene.

BR18: Det er ejeren, brugeren eller en heraf
udpeget driftsansvarlig person, som er ansvarlig
for at brug, drift, kontrol og vedligehold af
brandsikringen overholdes.

Ved manglende service, kontakt ansvarlig person.

Arligt
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VENTILATION

B.1.2 Tjekliste - Centralt balanceret ventilationsanlaeg 1/4

HVAD SKAL TJEKKES

HANDLING

INTERVAL FOR TJEK

Servicerapport
Tjek om der foreligger en servicerapport (drifts-
0g vedligeholdelsesmanual jf. BR18 og DS447)

Er der lavet service inden for de sidste 12
maneder?

Tjek om producenten af anleegget har oplyst et
hyppigere interval end det her anbefalede.

Det anbefales, at fa udfgrt servicegennemgang mindst én gang arligt af en
ventilationstekniker, som udarbejder en servicerapport (iht. drifts- og
vedligeholdelsesmanual) for ventilationsanlaegget.

Det anbefales, at ejendomsserviceteknikeren gar med ventilation-
steknikeren rundt, nar der udfgres gennemgang af ventilationsanlaegget.

Minimum en gang
arligt

Luftstremme - Indblaesning/udsugning

Tjek at de malte luftstrgmme i servicerapporten
stemmer overens med de dimensionerede
luftstramme.

Tjek at der er balance mellem indblasning og
udsugning i aggregatet.

Alle lejligheder skal have tilfgrt friskluft
svarende til 0,3 I/s pr. m? opvarmet etageareal.

Eksempel: 60m? lejlighed skal have et grund-
luftskifte svarende til 18 I/s. Derudover skal der
veere mulighed for forceret udsugning i kgkken,
bad og toilet.

Hvis de malte luftstrgmme ikke passer med det oplyste i servicerapporten,
kan det skyldes flere ting.

Blandt andet at:

« Der er styring pa luftstrgmmen (se punktet Styring og driftstider)

* Filtre er tilstoppede

* Nogle af beboerne har lukket deres ventiler til.

Det kan veere ngdvendigt at oplyse beboerne om korrekt brug af
ventilerne i lejlighederne.

Hvis der er fejl/mangler pa selve ventilationsanlaegget, bgr det fremga ser-
vicerapporten.

Minimum en gang

arligt i forbindelse
med servicetjek og
gerne egenkontrol

halvarligt.

Indblaesningstemperatur og setpunkt

Tjek i servicerapporten om den malte indblaes-
ningstemperatur stemmer overens med set-
punktet.

Indblaesningstemperaturen skal justeres, sa den passer til bygningens
beboere og deres behov. Dette ggres typisk pa regulatoren pa
ventilationsanlaegget. Det kan vaere ngdvendigt at tilkalde en
ventilationstekniker.

Minimum en gang

arligt i forbindelse
med servicetjek og
gerne egenkontrol

halvarligt.




HVAD SKAL TJEKKES HANDLING INTERVAL FOR TJEK

Indblaesningstemperatur og setpunkt (fortsat) Hvis der forekommer klager, kan det vaere nyttigt at
Tjek om indblaesningstemperaturen er passende til ejendommens | orientere beboerne om samspillet mellem ventilation,
brug. Indblaesningstemperaturen bgr veere 1-2°C lavere end den |radiatortermostater og deres rumtemperatur.
gnskede rumtemperatur. Typisk vil det anbefales, at friskluften
blaeses ind med 19-20°C.

Styring og driftstider Hvis anlaegget afbrydes over dggnet eller luftstramme [ Minimum en gang

Tjek om styring eller driftstider influerer pad luftstrgmmene. nedreguleres under bygningsreglementets granse, arligt i forbindelse
Er der ur-styring eller anden form for regulering pa skal dette andres, sa kravene overholdes. med servicetjek og
luftmaengderne? gerne egenkontrol

Passer styringen til bygningens brug? Tilkald ventilationstekniker for omprogrammering og | halvarligt.

eventuel ny indregulering.
Da boliger anses for at vaere i konstant brug, ma grundlufts-
kiftet for bygningens samlede opvarmede beboelsesareal aldrig
komme under 0,3 I/s pr m-.

Ventilator og motor Hvis der er opstdet mislyde pa anlaegget siden sidste | Minimum en gang
Tjek i servicerapporten om de er gennemgadet inden for de sidste | gennemgang, kontakt da ventilationstekniker. arligt i forbindelse
12 maneder. med servicetjek og

gerne egenkontrol
Lyt efter om der er opstdet mislyde eller anlagget lyder halvarligt.

anderledes end normalt.

Remme Hvis remmen er hoppet af eller den vurderes at sidde | Minimum en gang
Tjek i servicerapporten om de er kontrolleret ved seneste lgst, kontakt da ventilationstekniker. arligt i forbindelse
servicetjek. med servicetjek og
gerne egenkontrol
Egenkontrol af remmene udfgres ved at halvarligt.

Ventilatoren stoppes.
Kileremmenes tilstand kontrolleres.

Remme skal vaere hele, uden revner og/eller flossede kanter
samt veere stramme. Beskadigede eller slappe remme udskiftes.
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HVAD SKAL TJEKKES

HANDLING

INTERVAL FOR TJEK

Filtre
Tjek i servicerapporten om de er udskiftet inden for det
sidste ar.

Hvis der er filtervagt pa anlaegget, kontroller da om vardien
overstiger graenseveerdien.

Hvis filtervagten viser, at filteret er tilstoppet, bgr det
skiftes. Det anbefales, at der er et finfilter (F7) pa ind-
blaesningssiden og medium (M5) pa udsugningssiden.

Hvis filtervagtens alarm gar oftere end 1 gang arligt, bar
serviceaftalen &ndres, sa den passer til behovet.

Minimum en gang

arligt i forbindelse
med servicetjek og
gerne egenkontrol

halvarligt

Spjeeld — bypass
Tjek i servicerapporten om de er gennemgaet ved seneste ser-
vicetjek.

Tjek at bypasssjaeldet er lukket i opvarmningssa2son, nar
varmefladen er aktiv, skal bypasssjaeldet vaere lukket.

Tjek at luftstrammen ledes udenom varmeveksleren (bypass-
es), nar udetemperaturen er hgjere end indblaesnings set-
punktet eller at der som minimum, er taget stilling til dette i
service-rapporten.

Tjek setpunkter for aktivering af bypass-spjeldet.

Hvis indblaesningen ikke bypasses, skal dette noteres og
ventilationsteknikeren skal informeres ved naeste service-
gennemegang.

Minimum en gang
arligt i forbindelse
med servicetjek og
gerne egenkontrol i
sommerhalvaret

Varmeflade
Tjek i servicerapporten om den er kontrolleret ved seneste
servicetjek.

Tjek om fladen er aktiv/slukket ved vinter/sommer.
Funktionsafprgv motorventilen til varmefladen, tjek om den
lukker helt i.

Visuelt tjek af om der er laek pa fladen.

Ved defekt pa motorventil eller laekage pa flade tilkald
vvs'er.

Minimum en gang
arligt i forbindelse
med servicetjek og
gerne egenkontrol i
sommer- 0g vinter-
periode

Veksler - varmegenvinderen
Tjek i servicerapporten om den er kontrolleret ved seneste
servicetjek.

Tjek om virkningsgraden er forringet fra tidligere ar.
Ved rotorveksler: tjek om den roterer den rigtige vej rundt og
om der er mislyde fra motor.

Hvis virkningsgraden er markant forskellig fra tidligere:
tjek om den forrige beregning er lavet under kondenser-
ende forhold.

Hvis virkningsgraden er markant (>10%) forringet, bgr det
overvejes at fa veksleren rengjort.

Ved mislyde fra motor kontakt ventilationstekniker.

Minimum en gang
arligt i forbindelse
med servicetjek og
gerne egenkontrol i
vinterhalvaret

66




HVAD SKAL TJEKKES

HANDLING

INTERVAL FOR TJEK

Energi, overvagning og alarmer Hvis der ikke er en energimaler, bgr det overvejes at | Arligt
CTS: Har anlaegget fjernovervagning, tjek om anlaegget stemmer |fa en installeret. Kontakt evt. elektriker.
overens med skarmbilledet pa CTS'en, med alle de pd
skaermbilledets viste driftspunkter. Hvis elforbruget er markant steget, og der ikke er
fortaget driftseendringer, bgr der fejlsgges pa
Alarmer: Tjek anlaeggets alarmhistorik anlaegget, kontakt ventilationstekniker.
Maler: Er der energimaler pa anlagget, aflaes i sa fald forbrug.
Tjek om der er variationer i drsenergiforbruget.
Der er krav til, at der skal vaere energimaler pa nye anlag, hvor
ventilatorernes elforbug overstiger 3.000 kWh/ar, svarende til ca.
170 W pr. ventilator.
Forvarmning Hvis evt. forvarmning ikke virker efter hensigten, Arligt
Tjek at forvarmning eller frostsikring kun er aktiv ved tempera- |kontakt en tekniker.
turer under frysepunktet. (Dette for at sikre at
indblaesningsluften ikke er el-opvarmet).
Brandsikring/ragventilation Ved manglende service, kontakt ansvarlig person. Arligt

Hvis anlaegget er opsat efter 1973 skal det fglge gzldende
reglement, DS428.

Tjek om der udfgres arligt service ifglge DS428 pa anlaegget .
Er anlaegget installeret som brandsikring eller rggventilation?

Funktionsafprgv rggalarmerne i alle opgangene.

BR18: Det er ejeren, brugeren eller en heraf udpeget drifts-
ansvarlig person, som er ansvarlig for at brug, drift, kontrol og
vedligehold af brandsikringen overholdes.
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B.1.3 Faktaark -

Servicerapporten

Som driftsansvarlig er du ansvarlig for, at der bliver udfgrt et arligt serviceeftersyn pa
ejendommens ventilationsanlaeg. Serviceeftersynet skal munde ud i en rapport. Denne
rapport skal galde for hele ventilationsaggregatet og ikke kun enkelte dele. Dog er det
ikke ngdvendigt at gennemga kanaler og armaturerne i de enkelte boliger.

Pa naeste side ses Vent-ordningens liste over de anbefalede tjekpunkter for serviceefter-
synet. Stil krav til at serviceteknikeren gennemgar disse punkter hvert ar.

Gennemgang af rapporten
Der kan veere punkter eller bemarkninger i rapporten, som er henvendt til den driftsans-
varlige. Fx om en komponent bgr udskiftes eller repareres.

Luftstremmen

Som et led i gennemgangen bgr der laves en maling af luftstremmen. Denne sammen-
lignes med den oprindelig dimensionerede luftstrgm. Hvis luftstrgmmen er markant
@ndret, skal der reageres her pa. Veer opmarksom pa, at fejlen ikke ngdvendigvis er pa
ventilationsanlagget, men fx kan vaere forarsaget af tilstoppede kontrolventiler i boliger
eller &ndring i brugsmgnsteret.

Kontroller ogsa om luftstrgmmen overholder lovgivningens minimumskrav [l/s pr. m?].

Yderligere vedligehold og eftersyn

Det anbefales at ventilationsanlaeg tilses oftere end én gang arligt. Dette kan du som

driftsansvarlig sagtens selv ggre. Kvartalsvis bgr du:

« Lytte efter mislyde fra motorer.

« Tjekke filtervagten og om ngdvendigt skifte filtrene.

» Tjekke filtrene for eventuelle skader.

» Tjekke, at der ikke er varme pa varmefladen om sommeren, og at der er det om vin-
teren og at bypass er lukket ved aktiv varmeflade.

* Tjekke, at eventuelle remme stadig sidder stramt.



Beskrivelse af de 10 servicetjekpunkter

1. Kontrol og rensning af aggregat

* Spjeeld
* Varmegenvinding
* Kpleflade

« Varmeflade
* Ventilator/motor
« Aggregathus
* Indtag-og afkastriste
2. Kontrol og justering af spjeeld
» Fysisk visuel inspektion af spjeldgang (0-90 og 90-0 grader)
« Qverensstemmelse mellem spjaldgang og pilvisning pa
aggregatet
* Teethed
3. Kontrol og eventuel udskiftning af filter
* Type o0g stgrrelse
« Visuel vurdering af teethed mellem filter og ramme
« Differenstrykmalere
4. Kontrol af varmegenvinding
« Aflgbsforhold
« Tilstand af remme 0g rotationsretning
« Maling af frostsikringstemperatur
« Kontrol af bypassspjeld/blandespjeld
5. Kontrol af kgle- og varmeflade
« Kontrol af evt. beskadigede lameller
» Kontrol af aflgbsforhold
6. Kontrol af ventilatorer og motorer
« Slid pa evt. remtraek
e Evt. udskiftning af kileremme
« Tilstand pa svingningsdaempere
« Tilstand af evt. fleksible forbindelser
» Tilstand for lejer
* Rotationsretningen
7, Funktionsafpragvning af start og stop
e Spjeeld lukker
» (irkulationspumpe til kale- og varmeflade lukker
8.Funktionsafprgvning af frostautomatik
* Ventilator stopper
e Spjeeld lukker
« Ventil til varmeflade dbner
» C(irkulationspumpe starter
9.Funktionsafprgvning af brandtermostat
e Ventilator stopper
*  Spjeeld lukker
10.Kontrol af regulering
« Visuel kontrol af driftstider/ur
« Umiddelbare visuelle observationer
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B.1.4 Faktaark - Filterskift

Pa filtervagten, differenstrykmaleren, er det muligt at holde gje med, hvornar filteret bgr
udskiftes, sa det ikke ender med at blive for tilstoppet. Fabrikanten oplyser sluttrykket
for filteret, fglg altid dette. En tommelfingerregel siger, at sluttrykket for filteret ikke bar
overstige 20% af starttryktabet.

Du bgr ogsa inspicere filtrene visuelt, da de kan vaere revnet eller vaere vade og derfor
bar skiftes, selvom sluttrykket ikke er ndet. Filtrene skal typisk skiftes 1-2 gange arligt.

" i {
e I 2k

De beskidte filtre afmonteres, dette typisk ved at Igsne handtag. Det kraever ikke spe-
cial- eller sikkerhedsudstyr, at afmontere filtrene. Brugte filtre pakkes i affaldsposer, som
ofte fglger med de nye filtre.

Nar de nye filtre monteres, skal det sikres, at:

« filtre slutter teet til rammen.

« der er gummipakning mellem filtre og mellem filtre og endevaegge.

- filterposerne vender lodret og ikke vandret.

Notér starttrykket nar anlaegget er oppe og kgre igen.

Emhatter

Hvis anlaeggets udsugningsside er for-
bundet til boligernes emhaetter, kan det
betyde, at anlaegget udseettes for mere
fedtet Iuft end ellers. Dette satter bade
krav til forfiltrene i emhatterne, men
belaster ogsa filtrene i aggregatet mere.

Orienter beboerne om vigtigheden i, at de
jeevnligt vasker filtret i deres emhaette,
da sugeevnen ellers mindskes og fedtet
fra madlavning vil kunne satte sig i
kanalerne og i aggregatet.




Filterklasse 1SO 16890

Fra juli 2018 er ISO 16890 obligatorisk. Standarden indfgrer en ny made at opdele og
navngive de forskellige filtertyper pa. | ISO standarden opdeles filtrene i 4 hovedkat-
egorier, efter hvilken stgrrelse partikler de kan fjerne. Partikelstgrrelserne angives i um
(micro-meter), med inddelingen 1, 2.5, 10 og stgrre end 10 ym. Til sammenligning er et
menneskehar 70 pm.

« ePM1

« ePM25

« ePM10
 ePM-grove

| tabellen fremgar oversaettelsen fra den gamle klasse til den nye klassificering. Det kan
ud fra farvekoderne ses hvordan man oversatter fra den tidligere norm til den nye ISO
standard.

EN 779 ISO 16890

Gruppe Klasse ePM1 ePM2.5 ePM10 Grove
Gl 50% 50% 50% 50%
55% 55% 55% 55%
Grove G?.- 500 60% 50% 60%
= 65% 65% 55%-

70% 70%

Medium VB 75% 75%
i 20% 80%
il 85%  85%
90%
95%
=95%

Navngivningen for et filter kan sdledes vaere ePM1 60%. Dette betyder, at filtre minimum
fjerner 60% af partiklerne, som er 1 pm og starre.

Anbefalinger til valg af filter
« P3indblasningssiden bgr der sidde filtre af minimum ePM1 50% (tidligere F7).
e P3 udsugningssiden bgar filtre vaere minimum ePM10 55% (tidligere M5).
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B.1.5 Faktaark -

Maling af luftstrgm og tryk

-k

Baggrundsviden
Maling inden for luftteknik kan bruges til at tjekke, om der er tilstraeekkeligt med Iuft pa
systemet samt til fejlsggning, energioptimering og indregulering.

Nar der mdles pa luft, er det ngdvendigt at madle trykdifferens [Pa], lufthastighed [m/s]
0g lave luftstrgmsberegninger [m?3/s, m3/h, I/s]. Derudover kan det vaere en hjIp, at male
temperatur [°C].

Ved lufttekniske malinger arbejdes der med statisk (P) o8 =N
dynamisk (P ) tryk. Det statiske tryk kaldes i daglig tale /—\\ 5 S
over/undertryk i kanalen i forhold til omgivelserne. Det dy- Ps ( )4
namiske tryk er trykket i beveegelsen (den kinetiske energi - il \ ",{H
pr. volumenenhed). Det totale tryk (P,) er summen af det /P
statiske og det dynamiske tryk K

Hvor p (rho) er luftens densitet og v =iy D f §
er luftens hastighed i m/s. Ved 20 °C " (( ;/
0g normalt lufttryk er densiteten for “/
luften ca. 1,2 kg/m? ;
Figur 1 — lllustration af statisk og dynamisk tryk

Maling med pitotrar
Det er muligt at bestemme luftens hastighed ved at mdle det dynamiske tryk i kanalen.
Ved stuetemperatur og komfortventilation bliver det forenklede udtryk:

v=1,29 - P, [mM/s]

Tryk i kanaler kan fx madles ved at anvende et mikromanometer
(trykmaleudstyr) og et pitotrgr

Nar begge slanger er tilsluttede (se figur 2) madles det dynamiske
tryk. Hvis kun den gra slange er tilsluttet males det totale tryk.
Hvis kun den bla slange er tilsluttet madles det statiske tryk mel-
lem kanal og det aktuelle rum.

Naesten alle manometre har en pitotrgrsomseetter, der kan om-

sette pitotrgrets maling til hastighed i displayet. (nedre graanse

ca. 2 m/s).

~ Den statiske trykdifferensmaling kan fx benyttes til maling pa
sugesiden af en ventilator i et kanalsystem. Trykket i kanalen vil

Figur 2 — Manometer med  N€r vaere et undertryk (negativ vaerdi) i forhold til omgivelserne.

tilhgrende pitotrgr

Den statiske trykdifferens anvendes ogsa til en trykdifferens-
maling mellem punkt x 02 v i en kanalstraekning, se figur 3.
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Figur 3 — lllustration af trykniveau i kanalsystem med udsugning

Maling med hastighedsmaler

Ud over pitotrgret kan der anvendes en varmetradsbaseret lufthastighedsmaler til be-

stemmelse af hastigheden i kanalen. Der findes flere forskellige fabrikater og typer med
hver deres force og malesikkerhed inden for forskellige hastighedsfelter. Vaelg derfor et
instrument, der passer til dit behov (nedre graense ca. 0 m/s).

Nar lufthastigheden i center af kanalen er malt, kan denne bruges til at bestemme

luftstrgmmen, Q.

g=Vv-A-3.600[m/h]

Hvor v er hastigheden i center af kanalen i m/s 0g A er tveersnitsarealet i m?

Brug af tabel:

Hastigheden i midten af kanalen er en
anelse hgjere end hastigheden langs
kanalveeggene. Dette kan der korrigeres
for med en formfaktor pa 0,95.

Eksempel ved brug af tabel
Der madles en hastighed pa 6 m/s i en
@315-kanal.

Med en formfaktor pa 0,95 er lufts-
trgmmen:
q=06-266,5=1.599 m/h

Formfaktor 1 0,95 0,90I
Diameter [mm] |g [m3/h] |g [m3/h] |g [m3/h]

63 11,2 10,7 10,1

80 18,1 17,2 16,3

100 28,3 26,9 25,4

125 44,2 42,0| 39,8

160] 72,4 68,8 65,1

200 113,1 107,4 101,8

250 176,7 167,9 159,0|

315 280,6 266,5 252,5

400 452,4 429,8 407,2

500 706,9] 671,5 636,2

360 366,4 348,1 329,8

800 1809,6 1719,1 1628,6

1000 2827,4 2686,1 2544,7

1250 4417,91 4197,01 3976,1
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B.1.6 Faktaark - Spjeeld

Generel Kontrol

Ventilationssystemet kan indeholde mange typer af spjeld med hver deres funktion. Som
udgangspunkt skal alle disse spjeeld efterses:

« Fysisk visuel inspektion af spjeeldgang/abning (0-90 og 90-0 grader).

« Qverensstemmelse mellem spjaeldgang og pilvisning pa aggregat.

+ Teethed.

* Hvis spjeeldene ikke bevaeger sig frit, bgr du smgre spjeeldets led og bevagelige dele.

« Hvis spjeldet ikke dabner eller lukker let, renggres, smgres og eventuelt repareres
spjeeldet.

Kontrol efter spjeeldtype

Kontrol af afspeerringsspjeeld

« Du kan tjekke afspearringsspjeeld ved at
slukke for anleegget og se, om de lukker, og
om de dbner igen, nar anlaegget
idriftseettes.

Kontrol af bypass-spjeeld

* Funktionsafprgves ved at e&ndre setpunktet
for indblasningstemperaturen pa regula-
toren og visuelt se om spjeeldet reagerer, :
som det skal. Figur 1 — Trykstyret motor pa reguleringsspjaeld,

e | vinterperioden, hvor der er et opvarmnings- til fx VAV-zaonestyring
behov, kontrolleres det, at der er |uft over
veksleren, sa varmegenvindingen udnyttes.

« Om sommeren, nar der ikke er noget opvarmningsbehov, skal spjaeldet vaere lukket, sa
friskluften ikke opvarmes via varmegenvindingen.

* Ved et to-spjeeldsystem kontrolleres at spjeeldene er modsatvirkende af hinanden.

Kontrol af indreguleringsspjald
« Kontrollér at spjeeldpositionen er som i indreguleringsrapporten.

VAV-spjeeld

« VAV-reguleringsspjald i kanalerne kan kontrolleres ved at a&ndre pa
indeklimaparameterens setpunkt. Du skal derfor mdle luftmangden i den pdgaeldende
kanal eller zone for at vurdere, om spjaldet fungerer efter hensigten.



Spjeeldtyper:

Reguleringsspjeeld
* Anvendes til automatisk regulering af luftstrgm.
« Typisk pladespjald - kan ogsa vaere jalousispjaeld.

Driftsspjeeld (afspeerringsspjaeld)
* Anvendes til afspeerring af hele eller dele af ventilationsaggregatet.
* Typisk jalousispjeeld med motor.

Brandspjaeld (afspeaerringsspjaeld)
* Anvendes, hvor der kreeves sikring mod brandspredning.
« Tathedsklasse 3.

Rogspjeeld (afspaerringsspjaeld)
« Anvendes, hvor der kraeves sikring mod rggspredning.
» Typisk pladespjeeld med motor.

Overtryksspjaeld
« Anvendes i lokaler, hvor modsat luftstrgmning gnskes undgdet.
» Typisk jalousispjeeld eller lyddaeempet hul i veeg.

Indreguleringsspjeeld
« Anvendes, hvor der af hensyn til luftbalancen skal etableres modstand i
kanalsystemet.
e Typisk pladespjaeld med manuel Iaseanordning.

Uanset spjaeldets type, skal det vaere monteret sadledes, at det kan afprgves, inspiceres
0g vedligeholdes.

Figur 2: Afspaerringsspjeeld med motor (tv.), indreguleringsspjald manuelt (mf. og th.)




76

VENTILATION

B.1.7 Faktaark -

Udluftning, renggring af emheaettefilter,
renggring af kontrolventiler

Et klart udgangspunkt

For at fa de bedste resultater, er det vigtigt at vaere bevidst om, hvordan du bruger din
lejlighed og hvilke forventninger du har til dit indeklima. Hvilke krav stiller du og er de
realistiske?

Ventilationsanlzaeg

Undgad sd vidt muligt at regulere pd ventilationsanlaeggets ventiler i din lejlighed: Nar an-
legget kgrer som tiltaenkt, sikrer det dig et godt indeklima. Din boligeforening sgrger for
at servicere selve anlaegget.

Genanvendelse af varme

Ventilationsanlaegget bruger varmegenvinding. Det betyder, at varmen i lejligheden genan-
vendes: Nar varm, brugt Iuft suges ud af lejligheden passerer den taet forbi frisk udeluft,
der samtidig blases ind. P2 den made varmes den kolde luft op.

Den brugte og den friske luft er adskilt af en membran, sa det er altid helt frisk luft, der
blaeses ind i din lejlighed. Varmegenvindingen betyder, at anlaegget er mere energieffektivt,
fordi der skal bruges mindre energi pa at opvarme kold luft i forhold til f.eks. abning af vin-
duer eller udsugning, som din bolig oprindeligt havde.

Bedre luftkvalitet

Ventilation har stor betydning for indeklimaet og seerligt luftkvaliteten kan forbedres mar-
kant med et ventilationsanlaeg. Anlaegget filtrerer luften udefra, sa du undgar eksempelvis
at fa pollen og partikler fra f.eks. bilos ind i dit hjem. Samtidig¢ ggr god ventilation, at risi-
koen for skimmelveaekst mindskes.

Traek

Nogle beboere kan opleve ventilationen som traek. Vaer der-
for opmaerksom pa, hvor du placerer dine mgbler. Sgrg sam-
tidig for, at der ikke er noget, der blokerer for anlsegget, der
hvor det blaeser |uft ind.

Varm |uft stiger opad. Derfor er den luft der blaeses ind ngdt
til at vaere et par grader koldere end den luft der allerede

er i lejligheden. Pa den made sikres, at den friske, rene luft
ikke bliver hangende under loftet, men rent faktisk daler
ned til dig som beboer og fordeler sig i alle rummene.

KOKKEN & BAD
| kpkken og bad suges den brugte |uft ud af lejligheden gen-
nem ventilerne.




Renggring af udsugningsventiler

Udsugningsventilerne sgrger for den rigtige mangde luft til lejligheden. De er tilpasset en
bestemt luftmeengde, der passer til bygningen og lejligheden. Hvis denne indstilling a&ndres
eller ventilen tilstoppes, kan det pavirke bade din og andres lejligheder. Undga derfor altid
at rgre midten af ventilen, som kan a&ndre indstillingen.

Kontrolventilerne kan tilstoppe og skal derfor renggres. Det er nemt: Skru hele ventilen
ud - uden at dreje pa midten - og stgvsug filtret. Tgr selve ventilen af med en fugtig klud.
Undgad at skrue pa ventilen eller skille den ad for ikke at pdvirke indstillingen af luftmaan-
gen.

STUE & SOVEVZARELSE
| stue og sovevaerelse blaeses der luft ind i lejligheden gennem ventilerne.

Stavringe

Der hvor ventilationsanlaegget blaeser [uft ind i lejlighe-
den, kan der sette sig en ring af stgv. Det skyldes ikke
den luft, der blaeses ind, men at der hvirvles op i stav,
som i forvejen er i lejligheden. Ringen kan let stgvsuges
eller fjernes med en tgr klud.

Brug af emhaette

En emhatte med central motor vil ofte stgje mindre end man kan have varet vant til. Det
betyder ikke, at den er mindre effektiv. Husk at sikre dig om emheaetten teendes ved udtraek
eller om der skal trykkes pa en knap.

Hvis emhatten er koblet pd ventilationsanlaeggets udsugning, er det vigtigt at renggre fil-
tret i emheetten. Dette filter beskytter anlaegget i hele bygningen mod fedt og snavs. Ofte
kan filtret renggres i opvaskemaskine.

1. Fjern fedtfiltret fra emheetten

2. Laeg filtret i blgd i varmt vand og opvaskemiddel
0g vaske det med en opvaskebgrste. Alternativt kan
du laegge filtret i opvaskemaskinen. Vask pa normalt
program og uden porcelan og metalredskaber i ma-
skinen (se instruktioner for emhatte i mappen med

o ! driftsinstruktioner).
" ﬂ 3. Tor filtret grundigt.
N 4. Tgr emheetten af med en opvredet klud.

5. Seet filtret pa plads.

Abning af vinduer

| Danmark har vi altid vaeret vant til at ventilere ved at abne vinduerne.
| takt med at vores boliger er blevet mere teette, er det dog ikke til-
straekkeligt, sa vi ma ga@re, som vores naboer i Tyskland og Sverige har
gjort de sidste 30 ar, nemlig at installere ventilation med varmegenvin-
ding. Med ventilationsanlaegget er det som udgangspunkt ikke laengere
ngdvendigt at dbne vinduerne - anlaegget sagrger for en god luftkvalitet.
Der kan veere situationer, hvor det alligevel giver mening at lufte ud,
eksempelvis hvis der er mange mennesker i lejligheden eller pa varme
sommerdage.

Hvis du alligevel lufter ud i f.eks kolde perioder, skal du vaere opmaerksom pa, at det pavir-
ker dit energiforbrug: Ved udluftning kan anlaegget ikke genanvende varmen i din lejlighed.
| stedet skal der bruges ekstra energi pa at opvarme den kolde luft.

Men der er ingen restriktioner - det er dig der bestemmer o2 dig der bedst fgler, hvordan
dit indeklima er bedst.
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B.1.8 Konsekvensoversigt - Konsekvens ved manglende vedligehold 1/3

- MANGLENDE VEDLIGEHOLD UDFORSEL AF VEDLIGEHOLD

Emne

Ventilator og
motor

Konsekvens

Kan give ustabil
drift.

Risici

Beskadigede og/
eller tilsmudsede
kuglelejer kan fare
til udskiftning af
motor.

Pavirkning af
indeklima

Beskadigede og/
eller tilsmudsede
ventilatorer og
motorer kan stgje
ungdvendigt.

Pavirkning af
energiforbug

Kan fgre til ustabil
drift samt @ge en-
ergiforbruget.

Fordele

Det forlaenger ven-
tilator og motors
levetid.

Kommunikation

Anlaegget skal kun
stoppes Kortvarigt
for at kuglelejerne
kan tjekkes.
Beboervarsling bar
ikke veere ngdven-
dig.

Remme Kan give ustabil At remme hopper En slap rem kan be- | Kan reducere Sikre stabil drift Anlaegget skal kun
drift. af eller knakker. virke, at anlaegget |virkningsgraden og |o0g undgd ungdigt stoppes kortvarigt
ikke kan levere den | derved bruge ung- |energiforbrug. for at skifte eller
ngdvendige digt energi for at tjekke remmene.
luftstrgm. opna den gnskede Beboervarsling bar
luftstrgm. ikke veere ngdven-
Hvis remmen er dig.
hoppet af eller
er knaekket, kan
ventilatoren ikke
levere en luftstrgm.
Filtre Tilstoppede filtre | Tilstoppede filtre Et tilstoppet fil- Tilstoppede fil- Filtrering af luft- Anlaegget skal kun

kan give utilstreek-
kelig ventilation.

kan give: Darligt
indeklima,
tilsmudsning af
aggregat og redu-
cere levetiden af
komponenterne.

ter kan mindske
luftstrgmmen. Et
revnet filter slipper
ugnskede partikler
igennem.

tre giver ungdigt
tryktab og derved
et gget energifor-
brug eller reduceret
luftmaengde.

strgmmen giver
bedre indeklima og
forlaenger levetiden
af komponenter i
aggregatet.

stoppes kortvarigt
for at skifte fil-
trene.
Beboervarsling bar
ikke veere ngdven-

dig.
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MANGLENDE VEDLIGEHOLD

Konsekvens

Pavirkning af

indeklima

Pavirkning af

UDFORSEL AF VEDLIGEHOLD

Kommunikation

Varmegenvind-

Kan reducere ef-

Tilsmudsning af

Varmeoverfgrslen til

energiforbug

En reduceret

Vedligehold af

Ved vedligehold af

ing 0g varme- fektiviteten af varmegenvinderen |indblasningsluften |varmegenvinding varmegenvinder og |varmeflade kan det
flade varmegenvinderen |og/eller varme- kan forringes, sa gger energiforbru- |[varmeflade veere ngdvendigt at
0g varmefladen. fladen kan reducere | indbleesningstem- get pa reducerer ungdigt |afbryde anleegget i
effektiviteten. peraturen ikke kan | varmefladen. energiforbrug og en dags tid og
opnas. forlaenger beboerne bar
Lav vandstrgmning Ved forringet levetiden. derfor varsles.
i vandvarmefladen varmeoverfgrsel
reducerer @ges vandtempera-
effektiviteten. turen til
varmefladen
Afkglingen
forringes ligeledes.
Regulerings- Kan resultere i Beskadigede Risiko for forringet | Reduceret Sgrger for at den Beboervarsling bar
spjeeld forringet luft- drejeled/motorer ventilation. spjeldabning gger |rette luftstrgm ikke veere ngdven-
fordeling for VAV/mekaniske energiforbruget for |tilfgres zonen. dig med mindre
spjeeld kan fare til samme luftstrgm. spjeldene er pla-
udskiftning. ceret i boligerne.
Forkert indstillede
spjeeld forringer
luftfordelingen.
Bypass spjeeld Reduceret For gget varmefor- | Ungdig hgj indblees- | Varmeforbruget Sikre stabil ind- Beboervarsling bar

eller ugnsket
varmegenvinding.

brug (vinter).

Kan resultere i
lav indblaesnings-
temperatur
(vinter).

ningstemperatur
(sommer).

gges (vinter).

bleesningstem-
peratur og fuld
udnyttelse af
varmegenvindin-
gen.

ikke vaere ngdven-
dig.
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MANGLENDE VEDLIGEHOLD

Konsekvens

Risici

Pavirkning af

indeklima

Pavirkning af

UDFO@RSEL AF VEDLIGEHOLD

Fordele

Kommunikation

energiforbug

Passende luft- Fugtophobning ved for | Fugtophobning @gger | Negativ En gget udsug- Sikre et friskt Beboere skal ori-
maengder lavt luftskifte risiko for pavirkning ningsmaengde indeklima, hvor enteres om, hvor-
skimmelvaekst. giver et ungdigt luften ikke fagles dan der ventileres
Ved for stort varmetab tung. optimalt i forhold
luftskifte kan Fugt fjernes fra til deres anleeg
luftstrgmmen give bygningen, sa risiko | og funktionen af
traeek- og stgjgener for skimmelvaekst |indblaesnings- og
mindskes. udsugningsarma-
Om vinteren vil turer i deres bolig
luften dog kunne
foles mere tar
Passende indblaes- | For lav temperatur gger | Treekgener kan fgre | Treekgener For hgj tempera- En passende Det er vigtigt at
ningstemperatur risikoen for traekgener. | til ubehag for be- tur gger energi- indblaesnings- orientere beboerne
Giver typisk mange be- |boerne forbruget. Hvis temperatur sikrer | om hvilken
boerhenvendelser varmegenvindin- god opblanding af | temperatur,
gen ikke udnyttes |den friske luft. Den |anlaggene er
tilstreekkeligt til bgr derfor veere indstillet til at
opvarmning af ca. 2°C under rum- |levere og hvordan
indblasningsluften, | temperaturen, for | andringer pavirker
gges energiforbru- |at give det bedste [indeklimaet
get til radiatorerne [indeklimaresultat
Friskluftven- For lidt erstatningsluft | For lidt Negativ Udsugningen Et passende Det er vigtigt at
tiler: Passende kan fgre til fugtophob- |erstatningsluft kan | pavirkning fjerner varme. Den [luftskifte sikrer at |[orientere beboere

erstatningsluft
(uopvarmet
friskluft) ved ud-
sugningsanlaeg

80

ning.

Ved lukkede friskluft-
ventiler tages luften
ind fra uteetheder i
klimaskaermen og/eller
boligerne imellem.

reducere udsug-
ningsmeaengden 0g
derved gge risikoen
for skimmelvaekst,
lugtoverfgrsel fra
andre lejligheder,
samt pibelyde fra
ventilerne

bar derfor ikke
vaere ungdvendigt
hgj, da der ingen
varmegenvinding er
pa ventilationen

fugten fjernes og
komforten gges.

om funktionen af
et udsugningsan-
leeg og friskluft-
ventilerne

80
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C.1.1 Tjekliste - Fjernvarmeanlaeg i etageboliger 1/4

HVAD SKAL TJEKKES HANDLING INTERVAL FOR TJEK

Indstillingsvaerdier varmeanlaeg Varmekurven indstilles sa lavt som muligt. Hvis der opstar mangel pa To gange arligt
varme i stgrre grene af anlaegget, indikerer dette darlig indregulering.

Tjek varmekurven. Se fakta-ark for udekompensering eller kontakt fjernvarmemontar.

Varmekurven for nye ejendomme bgr typisk Hvis der opstar mangel pa varme i enkelte lejligheder, kan dette skyldes

indstilles til: uhensigtsmaessig drift af radiatorerne i lejligheden. Uhensigtsmaessig drift

55-60 °C ved -12 °C 0g ca. 20-30 °C ved 20 °C kan fx vaere, at kun fa af radiatorerne i lejligheden benyttes. Sgrg for at

udetemperatur. beboerne er informeret om dette.

For eeldre ejendomme: Radiatorerne ma ikke vaere tildaekket af for eksempel et gardin eller lig-

70-75 °Cved -12 °C 0g ca. 20-30 °C ved 20 °C nende. Hvis der er monteret varmemadlere pa radiatorerne, er det saerlig

udetemperatur. vigtigt, at radiatoren ikke tildaekkes. Sgrg for at beboerne er informeret
om dette.

Se fakta-arket Radiatorer i centralvarmeanlaeg.
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HVAD SKAL TJEKKES

HANDLING

INTERVAL FOR TJEK

Afkgling — Anlaeg med veksler
Tjek returtemperaturen og temperaturdifferen-
cen over veksleren.

Tjek fremlgbstemperaturen til varmeanlaegget.
Den bgr vaere mindst 5 °C lavere end fjernvar-
mens temperatur (forskellen mellem T1 og T2).

Forskellen mellem fjernvarmevandets fremlgbs-
0g returtemperatur kaldes for afkglingen.

| vinterperioden (november-marts) bar afkalin-
gen veere 35 —40 °C (forskel mellem T1 og T3).
Jo koldere fjernvarmevandet er, nar det sendes
tilbage til varmeveerket, jo mindre varmetab er
der i fjernvarmenettet.

Elforbruget til at pumpe vandet rundt i fjernvar-
menettet bliver endvidere lavere. Dette
medfgrer lavere omkostninger for fjernvarme-
selskabet og dermed lavere priser for kunderne.

Et lavere flow i nettet forgger nettets kapacitet
og muliggar flere forbrugere pa samme net.
Dette betyder, at der de allerfleste steder er en
tarif, der ggr varmen billigere for de forbrugere,
der opnar en god afkgling.

Forskellen mellem de to retur temperaturer (T3 0g T4) bar veere 1- 2 °C,

ved normal vinterdrift, aldrig over 5 °C.

Hvis forskellen er st@rre, kan drsagen kan vaere:

« Fejl og tilsmudsning af veksleren (ikke sa almindeligt)

« Varmekurve stillet for hgjt. Varmekurven skal stilles, sa fremlgbstem-
peraturen er mindst 5 °C lavere end fjernvarmens temperatur

« Defekte fglere/ ventiler i varmeautomatikken

—®

T1

Fjernvarmefrem

R

Fjernvarmeretur

Varme-
veksler

T4

Radiatorretur

Figur 1 - Simplificeret skitse af fjernvarme-siden og radiator-siden af
veksleren.

Laes en naermere beskrivelse i fakta-ark for udekompensering

Arligt om vinteren.
Den gennemsnitlige
afkgling oplyses af
fjernvarme-
leverandgren
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HVAD SKAL TJEKKES

HANDLING

INTERVAL FOR TJEK

Afkgling - Anlaeg med blandeslgjfe

Tjek de to returtemperaturer: De skal vaere ens.
Tjek fremlgbstemperaturen til varmeanlzegget
(radiator frem): Den bar veere mindst 5 °C lavere
end fjernvarmens temperatur (fjernvarme frem).

Hvis returen pa fjernvarmesiden (T3) er hgjere end pa centralvarmesiden
(T4), skyldes dette typisk en defekt kontraventil sammen med en for hgj
varmekurve.

Kontakt fjernvarmemontgr for udskiftning af kontraventil og nedjustering
af varmekurve. (Se fakta-ark for udekompensering).

. ®

Fiernvarmefrem

& T3 T4
Fjernvarmeretur

Radiatorretur

Figur 2- Simplificeret skitse af blandeslgjfe

Indstilling af varmtvandstemperatur

Tjek beholder-temperaturen.

Temperaturen i anlaegget ma ikke vaere lavere
end 50 °C og det skal veere muligt at opvarme
anlaegget til 60 °C. Dog ma den ved spidsbelast-
ning morgen og aften falde til 45 °C. Varmeau-
tomatikken til veksler eller beholder bgr sta pa
55-57 °C. Der er ikke faste regler for, hvor ofte
anleegstemperaturen skal haeves til 60 °C. Typisk
hver anden uge eller manedligt.

Indstil varmtvandstemperaturen pa udekompenseringsanlaeg eller pa
separat regulator.
Tjek jeevnligt beholder-temperaturen pa de indbyggede termometre.

Mindst to gange
arligt
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HVAD SKAL TJEKKES

HANDLING

INTERVAL FOR TJEK

Anlaeg for varmt vand med veksler

Tjek fjernvarmereturen fra veksleren, denne
bar kun veere 1 — 2 °C hgjere end cirkulations-
ledningens temperatur, nar der ikke er tapning
af vand.

Hvis temperaturdifferencen er stgrre end 2 °C tjek da trykket efter

Tilkald fjernvarmemontgr for afsyring af veksler.

veksleren: hvis trykket falder kraftigt ved tapning, er veksleren tilkalket.

Mindst to gange
arligt

Anleg med varmtvandsbeholder

Udslam beholderen 1-2 gange arligt.

Der bgr udfgres visuel inspektion af beholderen
hvert eller hvert andet ar for at vurdere graden
af tilkalkning.

Hvis det vurderes, at beholderen er tilkalket, kontakt fjernvarmemontgr
for afkalkning.

1-2 gange arligt

Eftersyn
Tjek at der er udfagrt eftersyn.

Vedligeholdelse af fjernvarmeinstallationen ved
regelmaessige eftersyn er sardeles vigtigt bade
energi- og driftsmaessigt. Der bar foretages
folgende:

« Et hovedeftersyn hvert sjette ar

« Et vedligeholdelsestjek typisk hvert

andet ar

Se fakta-ark for fjernvarmeanlag.

Fa en fjernvarmemontgr til at udfgre eftersynet.

Arligt/hvert
andet ar
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C.1.2 Konsekvensoversigt - Fjernvarme 1/2

- MANGLENDE VEDLIGEHOLD UDFO@RSEL AF VEDLIGEHOLD

Emne

Konsekvens

Risici

Pavirkning af
indeklima

Pavirkning af
energiforbug

Fordele

Kommunikation

Returtemperatur For lav afkaling Kan give en Ingen Straftarifferne Tilfredsstillende Anlaegget behgver
(afkaling) medfagrer en strafafgift fra afspejler, at hele afkaling. ikke at blive
merudgift for fjernvarmeselska- fjernvarmesyste- stoppet i
forbrugerne. bet. met bruger mere forbindelse med
energi, hvis en indstilling af
forbrugerne har varmekurven og
darlig afkgling. beboervarsling er
ikke ngdvendig.
En evt.
indregulering
kraever stop af
varmeanlag og
beboer varsling.
Varmeveksler Tilkalkning af At der i de koldeste || de koldeste peri- | For hgj returtem- Mindsket over- Anlaegget skal

veksler giver
varmetab og lav
virkningsgrad. For
hgj returtempera-
tur.

perioder ikke kan
opvarmes tilstraek-
keligt.

Strafafgift pga.
darlig afkaling.

oder kan ikke
opvarmes tilstraek-
keligt.

peratur koster
ekstra.

gangstab. Bedre
sikring af retur-
temperaturen.

stoppes for at
afsyre varmevek-
sleren, hvis dette
g@res under som-
merluk, er varsling
ikke relevant.
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MANGLENDE VEDLIGEHOLD

Konsekvens

Risici

Pavirkning af

indeklima

Pavirkning af
energiforbug

UDFO@RSEL AF VEDLIGEHOLD

Fordele

Kommunikation

Reguleringsventil

Pendling giver
ustabil drift. Slitage
pa ventil og motor.

Kan give en
strafafgift fra
fjernvarmeselska-

Ingen.

For hgj
returtemperatur
koster ekstra.

Sikrer stabil drift.

Anlaegget behagver
ikke at blive stop-
pet i forbindelse

For hgj bet. med en indstilling
returtemperatur. Serviceudgifterne af setpunkter eller
til reparationer en indregulering.
forgges. Beboervarsling er
ikke ngdvendig.
Snavssamler Manglende Tilstopning og Manglende varme. |Ingen. Sikrer stabil drift. | Snavssamleren skal

rensning kan give
manglende varme.

ingen varme.

kunne renses, mens
anleegget er i drift.
Derfor er varsling
ikke ngdvendig.

Temperaturfglere
0g termometre.

Fejlvisning.

Elektroniske
termometre, der
indgar i styringen,
kan medfgre
uhensigtsmaessig
drift ved fejimaling.

Normalt ingen.

Kan medfgre
forhgjet
energiforbrug og
energitab.

Sikrer stabil drift.

Kontrol af
temperaturfglere
0g termometre kan
udfgres i drift.
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C.2.1 Tjekliste - Gasfyrede kedelcentraler i etageboliger 1/6

Ejeren (brugeren) af enhver gasinstallation er ansvarlig for, at der bliver udarbejdet en drifts- og vedligeholdelsesplan (D&V-plan) for in-
stallationen, og at de specificerede bestemmelser i planen bliver efterlevet. Ejendomsserviceteknikeren kan medvirke til, at ovenstdende

gennemfgres.

Drifts- og vedligeholdelsesplanen indgar i installationsrapporten for anlaegget og skal besta af:
« Ensamling af fabrikantens brugs- og serviceanvisninger
« En oversigt over hvilke virksomheder og personer, der varetager drift, vedligeholdelse, eftersyn og fejlfinding
o Driftsinstruktioner
* Plan for eftersyn af hele installationen, inkl. de tilhgrende eftersynsinstruktioner.

Gasleverandgren skal godkende drifts- og vedligeholdelsesplanen.

Laes nermere i Gasreglementet B4, der kan downloades fra Sikkerhedsstyrelsens hjemmeside:
www.sik.dk/content/download/3935/46730/.../Gasreglementet Afsnit B-4.pdf
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HVAD SKAL TJEKKES

HANDLING

Bestem typen af gasanlaegget
Tre almindelige typer af anlaeg:

1. Ikke kondenserende kedel med gasblaesebraender (typisk aldre anleeg) (Figur 1 forrest).
2. Kondenserende kedel med gasblasebrander (Figur 1 bagerst).

3. Kaskadekoblede (sma) gaskedler (Figur 2).

Figur 1. | forgrunden en traditionel ikke
kondenserende kedel med gasblaese-
breender. | baggrunden en moderne kon-
denserende gaskedel med gasblaese-
breender

Figur 2. Kaskadekoblede gaskedler. | dag er
denne type anleeg monteret med
kondenserende kedler, men der eksisterer
0gsd eeldre ikke kondenserende anlag

Kondenserende anlaeg kan kendes ved at
have vandlas og r@rforbindelse til aflgb.
Hvis dette ikke er der, sa er anlaegget et
ikke kondenserende anlaeg.

Kaskadekoblede anleeg kendes ved, at
flere kedler er koblet sammen

efter hinanden. Der kan vaere separate
rpgaftraek fra hver kedel eller et feelles
aftreek.

En gang
for alle
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HVAD SKAL TJEKKES

HANDLING

INTERVAL FOR TJEK

Roggastabet — ikke kondenserende kedler (type
1)

R@ggastabet for en ikke kondenserende kedel
bar ikke veere st@grre end 5 -7 % ved minimums-
last.

Kedler stgrre end 135 kW bgr jf. Gasreglementet
afsnit B4, bilag 9 fa foretaget et arligt eftersyn,
hvor tabet kan aflaeses.

Rpggastabet kan nedbringes ved praecis indregulering af breenderen og ved
at reducere den indfyrede effekt.
Dette skal foretages af en autoriseret gasinstallatar.

En udskiftning til en kondenserende kedel bgr overvejes.

Arligt

Returtemperatur kondenserende kedler (type 2)
Det er vigtigt, at returtemperaturen til en kon-
denserende kedel er sa lav som muligt for at
opna en ekstra udnyttelse af gassen (kondens-
gevinst).

Returtemperaturen skal for kondenserende
kedler veaere lavere end rgggassernes dugpunkt-
stemperatur, der er ca. 58 °C. Jo lavere retur-
temperatur, jo bedre kondensering. Returtem-
peraturen er meget afhangig af indregulering
0g styringen af varmeanlaegget. Generelt i st@grre
anleeg er varmekurven stillet ungdvendigt hgjt.

| store anlaeg vil en lavere varmekurve normalt
give en lavere returtemperatur.

Hvis returtemperaturen er for hgj, skal radiatoranlaegget maske
indreguleres. Lad en specialist undersgge arsagerne hertil.

Se fakta-arkene om udekompensering og om indregulering.

Arligt om vinteren
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HVAD SKAL TJEKKES

HANDLING

INTERVAL FOR TJEK

Isoleringsstandard

Det er vigtigt, at kedlen er velisoleret. Darlig
isolering medfarer stilstandstab.

/Zldre kondenserende 0g ikke kondenserende
kedler kan vaere darligt isolerede. Det arlige
varmetab fra sadanne kedler kan udggre op til
5-10 % af arligt varmeforbrug. Kedlen bgr vaere
isoleret med minimum 100 mm isolering.

Det er sjeeldent muligt pa rimelig made at efterisolere stgrre kedler, men
tilstanden bgr indgd i overvejelser om at udskifte kedlen. Hvis kedlen/
kedlerne er mere end 15 — 20 dr gamle bgr man fa foretaget en evaluering
af anlaegget fx ved anvendelse af "Gaspro” (www.dgc.dk/gaspro-energi-
beregning), med henblik pa gkonomi og energibesparelse. Restlevetid og
reservedelstilgaengelighed bgr indga i denne vurdering. Kedelleverandgr-
erne stiller sig ofte til radighed for denne vurdering.

Kaskadekoblede gaskedler er vanskelige at vurdere mht. kedelisolering
og de kan ikke efterisoleres. Anlaeg ldre end ca. 15 ar bgr evalueres som
ovenfor.

Arligt

Gennemtraekstab (type 1 og 2)
Gennemtraekstabet skyldes luft, der i stilstand-
stiden strgmmer igennem kedlen og medvirker
til at gge stilstandstabet

Gennemtraekstabet kan reduceres ved at montere automatisk rggspjeeld.
Hvis kedlen er taet og det bgr den veaere, vil der dog normalt veere et
spjeeld i breenderen, der forhindrer gennemtraekstab.

En gang for alle

Kedelstyring og stilstandstab (type 1 og 2)

Ved flerkedelanlaeg, som i figur 1 bgr kedlerne
indkobles trinvis, sa kedler, der ikke er i drift, er
afspaerrede. Herved undgas stilstandstabet fra
den afspeerrede kedel. Afsparringen kan vare
manuel eller helst automatisk. Ved kedlerne i
figur 1 vil man kun kgre med den gamle kedel,
nar det er allermest koldt udenfor. Besparelsen
ved at afspaerre den ene kedel kan vaere pa 5 -
10 %.

Ved manuel omkobling kan ejendomsserviceteknikkeren koble den ikke
kondenserende kedlen fra, sa den kun er i drift i de koldeste vintermaned-
er.

Ved automatisk omkobling bgr ejendomsserviceteknikkeren tjekke, om
omkoblingen sker.

To gange arligt,
forar og efterar
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HVAD SKAL TJEKKES

HANDLING

INTERVAL FOR TJEK

Kedelstyring og stilstandstab (type 3)

Ved kaskadekoblede gaskedler som figur 2 vil
der vaere et arrangement, der sikrer, at der ikke
lgber vand gennem ikke anvendte kedler. Men
dette bar tjekkes, idet simple opsatningsfejl i
styringen for nogle typer kan medfgre, at van-
det alligevel Igber ugnsket gennem nogle af
kedlerne.

Hvis dette konstateres, vil gasmontgren let kunne rette dette.

To gange arligt,
forar og efterar

Service

Fortages der service pa anlaegget?

Ifglge Gasreglementet afsnit B4, bilag 9 an-
befales det at fd udfgrt servicegennemgang
mindst én gang arligt af en autoriseret VVS-
installatgr, som udarbejder en servicerapport for
anlaegget. Herved sikres en effektiv og optimal
drift samt en lang levetid af gaskedlen.

Hvis der ikke foretages arligt serviceeftersyn, kontaktes gasselskabet.

Arligt

Indstillingsvaerdier varmeanlaeg (type 2 og 3)
Tjek varmekurven, der giver sammenhang mel-
lem udetemperatur og fremlgbstemperatur.
Varmekurven bgr sta sa lavt som muligt. Hvis
der opstar mangel pa varme i stgrre grene af
anlaegget, indikerer dette darlig indreguler-

ing. Hvis der opstar mangel pa varme i enkelte
lejligheder, kan dette skyldes uhensigtsmaessig
drift af radiatorerne i lejligheden.

Varmekurven indstilles sa lavt som muligt. Hvis der opstar mangel pa
varme i stgrre grene af anlaegget indikerer dette darlig indregulering.

Se fakta-ark for udekompensering eller kontakt vvs-montar.

Arligt
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HVAD SKAL TJEKKES

HANDLING

INTERVAL FOR TJEK

Indstilling af varmtvandstemperatur

Tjek temperaturen pa varmtvandsbeholderen.
Temperaturen i anlaegget ma ikke vaere lavere
end 50 °C og det skal veere muligt at opvarme
anlaegget 60 °C. Dog ma den ved spidsbelastning
morgen og aften falde til 45 °C. Varmeautoma-
tikken til veksler eller beholder bgr stad pa 55 °C
til 57 °C. Der er ikke faste regler for, hvor ofte
anleegstemperaturen skal haeves til 60 °C. Typisk
hver anden uge eller en gang om maneden.

Hvis temperaturen er for hgj, opstar der tilkalkning, hvis den er for lav er
der risiko for bakteriedannelse i anlaegget.

En gang for alle

Anlaeg med varmtvandsbeholder

Udslam beholderen.

Der bgr udfgres visuel inspektion af beholderen
hvert eller hvert andet ar, for at vurdere graden
af tilkalkning.

Hvis det vurderes, at beholderen er tilkalket, kontakt fjernvarmemontgr
for afkalkning.

1-2 gange arligt
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C.2.2 Konsekvensoversigt Gaskedler 1/2

- MANGLENDE VEDLIGEHOLD UDFORSEL AF VEDLIGEHOLD

Emne

Konsekvens

Risici

Pavirkning af
indeklima

Pavirkning af
energiforbug

Fordele

Kommunikation

Rpggastabet — ikke | Ineffektiv Forgget energifor- |Ingen. Kan reducere ars- Lavt rag- Anlaegget behgver ikke at
kondenserende drift. brug. virkningsgraden gastab. blive stoppet i leengere tid
kedler. 0g dermed fgre til i forbindelse med indreg-
forgget energifor- ulering af breenderen.
brug. Beboervarsling er ikke
ngdvendig.
Returtemperatur Ineffektiv Forgget energifor- | Ingen. Kan reducere ars- Lav returtem- |[Anleegget behgver ikke
kondenserende drift. brug. virkningsgraden peratur. at blive stoppet i forbin-
kedler. 0g dermed fare til delse med en indstilling af
forgget energifor- varmekurven og beboer-
brug. varsling er ikke ngdven-
dig.
En evt. indregulering
kraever stop af varmean-
laeg 0g beboervarsling.
Isoleringsstandard. | Ungdvendigt Forgget energifor- |Ingen Kan reducere ars- Reduceret stil- | Det er sjeeldent muligt

stilstandstab.

brug

virkningsgraden
0g dermed fgre til
forgget energifor-
brug.

standstab.

pa rimelig made at eft-
erisolere stgrre kedler,
men tilstanden bgr indgd i
overvejelser om at ud-
skifte kedlen.
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MANGLENDE VEDLIGEHOLD

Konsekvens

Risici

Pavirkning af
indeklima

Pavirkning af
energiforbug

UDFORSEL AF VEDLIGEHOLD

Fordele

Kommunikation

Gennemtraekstab

Ungdvendigt
varmetab.

Forgget energifor-
brug.

Ingen.

Kan reducere ars-
virkningsgraden
og dermed fare til
forgget energifor-
brug.

Reduceret gennem-
treekstab.

Anlaegget skal
stoppes, hvis det er
ngdvendigt at mon-
tere et rggspjeeld
0g der vil i en
periode ikke veere
varme til radighed.
Beboervarsling er
ngdvendig da det
bdde indvirker pa
radiatorvarmen og
det varme brugs-
vand.

Kedelstyring og
stilstandstab.

Ungdvendigt
varmetab.

Forgget energifor-
brug.

Ingen.

Kan reducere ars-
virkningsgraden
og dermed fgre til
forgget energifor-
brug.

Reduceret stil-
standstab.

Anlzegget behgver
ikke at blive stop-
pet, hvis det viser
Sig, at der er fejl i
styringen og at der
dermed Igber vand
gennem ikke an-
vendte kedler.
Beboervarsling er
ikke ngdvendig.
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C.3 RADIATORKREDS
0G PUMPER
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C.3.1 Faktaark -

Vejrkompenseringsanleeg

Vejrkompenseringsanlaeg

| stort set alle st@rre varmecentraler er der installeret et vejrkompenseringsaniaeg, som
regulerer fremlgbstemperaturen til radiatoranleegget afhangigt af udetemperaturen. Jo
lavere udetemperatur, jo hgjere er fremlgbstemperaturen pa vandet, der sendes til radia-
torerne. Installationen er et krav i bygningsreglementet til nye huse.

Anlaegget indeholder typisk faglgende:
* Regulator
« Udetemperaturfgler eller vejrstation
* Fremlgbstemperaturfgler
« Fgler i varmtvandsbeholder
Pumpe
* Motorventil/reguleringsventil
« Udgangsrelaer til styring af pumpe og ventiler.

Anlaegget indeholder typisk folgende funktioner:
« Beregner fremlgbstemperaturen efter en varmekurve baseret pa vejrstation
* Regulerer fremlgbstemperaturen til varmeanlaegget
» Regulerer varmtvandsbeholder-temperaturen
* Natsaenkning
* Sommerlukning, fx ved stop/start af cirkulationspumpe
* Mulighed for fjernopkobling, som CTS.

Et vejrkompenseringsanlaeg sparer varmetab fra centralvarmergrene i ejendommen. Hvis
ejendommen har fjernvarmeforsyning, kan der spares mere, idet afkglingen af fjern-
varmevandet bliver bedre. Forskellen pad de enkelte lejligheders varmeforbrug er meget
stor i store ejendomme; sa stor, at det er sandsynligt, at forbruget i de lejligheder, der
bruger mest, er meget stgrre end ngdvendigt for opretholdelse af et godt indeklima. Der
er ofte her et vaesentligt s
besparelsespotentiale ved

at trimme varmekurven/
fremlgbstemperaturen. Combont 118

Figur 1 — Eksempel pa vejrkom-
penseringsanlag; denne model
har bade central og lokal styring R




Desveerre ses det ofte, at vejrkompenseringsanlaegget er indstillet forkert, og fremlgb-
stemperaturen er indstillet for hgjt for at forebygge, at beboere klager over utilstraek-

kelig varme. Dette resulterer dog i et ungdigt stort energiforbrug og @gede energiomkost-
ninger.

Figur 2 - Direkte anleeg med
blandeslgjfe. En foler i fremlgbet giver
signal til regulatoren, der igen giver
signal til ventilen.

—

.| Reguleringsventll |

i.d

il -
']
Figur 3 — Indirekte anlaeg (med Varmeveksler
varmeveksler). Regulatoren er ikke vist =
pd billedet. | dette tilfaelde kan

varmekurven indstilles fra CTS anlegget.

LT Fremigbstoler
! "']’
1
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Indstilling af fremlgbstemperaturen/varmekurven

Hvordan man indstiller varmekurven, afhanger af fabrikatet af regulatoren. En typisk
made er, at man pa regulatoren kan se flere varmekurver, som pa Figur 4. Pa et ==ldre
varmeanlag vil fremlgbstemperaturen pd en almindelig vinterdag med 0 °C ude vaere typisk
60°C. Dette svarer til en varmekurve ca. 1.5. Der vil som regel vaere mulighed for at paral-
lelforskyde, altsa justere nogle grader til/fra. Hvis man fx en kold sommer har brug for lidt
varme, er det almindeligt at give nogle grader pa parallelforskydningen. Dette kan imidler-
tid give

fejlindstillinger om vinteren, sa man skal vaere opmarksom pa at justere den tilbage.

Pa Figur 4 kan 0gsa ses, at de 60 °C fremlgbstemperatur ved -12 °C, der galder for nye
bygninger svarer til kurve 1.1.

Fremiobtsmparsiur

T | | | | |
110+ " - 1 13 1 15
| r f
1 3 4 | A et

Udelsmparahe

Figur 4 — Varmekurve. Bemaerk at x-aksen viser faldende temperatur

En anden made, der ogsa anvendes hos nogle leverandgrer, er som udgangspunkt at vaelge
en kurve, der gar gennem to punkter (eller flere). Det ene punkt er fremlgbstemperaturen
ved den dimensionerende driftstilstand — det vil sige ved en udetemperatur pa -12 °C. En
ny ejendom bgr kunne kgres med 55-60 °C ved -12°C ude. Aldre ejendomme kan kraeve 70-
75°C.

Det andet punkt er fremlgbstemperaturen ved ophgr af fyringsssesonen — det vil sige ved
en udetemperatur pa ca. 17 °C. Ved denne udetemperatur vil man oftest vaelge en
fremlgbstemperatur til 20-30 °C.

| eldre vejrkompenseringsaniaeg er kurverne typisk rette linjer. | nyere vejrkompenserings
-anlaeg er kurverne krumme (se Figur 4). Denne krumning sikrer, at fremlgbstemperaturen
i overgangsperioder (forar og efterar) bliver hgjere, end den ville vare blevet, hvis kurven
var en ret linje. Og dette passer bedre til egenskaberne for et radiatoranleeg.

Det anbefales, at varmekurven kontrolleres og eventuelt justeres, sa fremlgbstempera-
turen ikke er hgjere end ngdvendigt. Hvis justeringen ikke giver anledning til klager, kan
ejendomsserviceteknikeren forsgge at justere fremlgbstemperaturen yderligere ned. Hvis
varmekurven giver en fremlgbstemperatur pa over 70-75 °C, er der grund til at forsgge at
senke varmekurven.
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Figur 5 — Eksempel pd indstilling af varmekurve; kurven er valgt efter de seks temperatur
punkter. | dette tilfeelde er varmekurven indstillet pa CTS-anlsegget. Den hagje fremlgpbstemperatur viser, at der er
tale om en &ldre ejendom.

Generelt bgr Igbende klager over manglende varme undersgges. En effektiv metode er at
placere en eller flere dataloggere i lejligheden og derefter afmontere termostatfglerne pa
radiatorerne. Samtidig tjekkes, at ventilens stift er fjederbelastet, som den skal vaere. Un-
der disse forhold bgr der om vinteren kunne opnas 22 — 23 °C i lejligheden.




C.3.2 Faktaark -

Indregulering af varmeanlaeg

Radiatoranlaeg

Varmeanlaeg skal vaere indregulerede. Indregulering af varmeanlaeg er en sag for
specialister, men det kan veere nyttigt at vide, hvad man som ejendoms-
servicetekniker selv kan ga@re og hvor der kraves en specialist.

Symptomer pa manglende indregulering er:
* Stgjianlegget
* Manglende varme i dele af anlaegget
* Ngdvendigt at kgre med for hgj varmekurve (fremlgbstemperatur).

Ved dadrlig indregulering er det almindeligt, at anlaeggets varmekurve er sat for hgjt
0g pumpetrykket er justeret op. Man kan imidlertid ikke altid bare sette fremlgbs-
temperaturen ned, uden at der viser sig vanskeligheder ved i tilstreekkelig grad at
forsyne alle grene af anlaegget med varme.

Ndar anlaegget indreguleres, bliver vandstrammene mere jaevnt fordelt og tryktabet
bliver fordelt pa radiatortermostatventilerne. Dermed mindskes risikoen for stgj
betydeligt. Indregulering af varmeanlag omfatter forindstilling af radiatorventilen,
justering af de sakaldte strengreguleringsventiler, indregulering af pumpedriften og
nedregulering af varmekurven. Indregulering foretages af specialfirmaer.

Fremlgbstemperatur

Lavere fremlgbstemperatur medfgrer energibesparelser ved at reducere varmetabet fra
rgrsystemet og ved at mindske risikoen for alt for hgje temperaturer i lejlighederne.
Lavere fremlgbstemperatur giver ogsad ofte en bedre afkgling.

Fremlgbstemperatur Varmekurve

Tre sider af
samme sag

Udekompensering

Indregulering skal derfor hange ngje sammen med udekompensering.

Indregulering omfatter:
« Forindstilling af radiatorventilerne
« Indstilling af strengreguleringsventiler eller af de dynamiske ventiler
« Hertil kommer indregulering af reguleringsventiler og reguleringsudstyr i varme
centralen, der ikke er medtaget i dette ark.
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Strengreguleringsventiler

Til indregulering af centralvarmeanlag med flere strenge benyttes strengreguleringsven-
tiler, se Figur 4. Strengreguleringsventilernes opgave er at skabe et passende differenstryk
mellem fremlgb og retur i de enkelte strenge. Herved opnas, at differenstrykket over
radiatorventilerne bliver nogenlunde ens.

Der benyttes to typer strengreguleringsventiler:
Den statiske, der indstilles til en fast modstand, der forbliver useendret uanset de dyna-
miske svingninger i anlaegget

Den dynamiske, der ikke har en fast indstillet modstand, men en modstand, der varierer i
takt med de a&ndringer, der kan ske i forsyningsledningerne

Figur 1 - Statisk ventil Figur 2 - Statisk ventil med mdleudtag Figur 3 - Dynamisk
med maleudtag ventil, her en
trykdifferensregulator

| LI

;i 8 B

Figur 4 — Skitse med placering af strengreguleringsventil‘é‘r

De statiske ventiler er normalt forsynede med madleudtag, sa det faktiske flow kan
bestemmes ved anvendelse af et sarligt apparat.

Hvis anlagget har veeret indreguleret bgr alle ventiler vaere forsynet med et skilt, der
angiver ventilens indstilling.

Markning af strengreguleringsventiler

Strengreguleringsventilerne bgr sdledes vaere forsynede med en maerkat eller et skilt,
hvorpa indstillingsvaerdien star. Hvis dette ikke findes, kan man g4 ud fra, at anlaegget ikke
er indreguleret korrekt.

Da ventilerne ogsa kan anvendes til afspaerring, og derfor ikke altid justeres tilbage til
korrekt veerdi efter reparationsarbejde, anbefales det, at ejendomsserviceteknikeren kon-
trollerer indstillingsveerdierne og eventuelt justerer dem, sa de svarer til vaerdierne pa
indstillingsskiltene.
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C.3.3 Faktaark -

Cirkulationspumper

| centralvarmeanlaeg skal pumper veere dimensioneret til at kunne levere en ngdvendig
vandmangde fra en kedel eller en veksler til et radiatoranlaeg ved en udetemperatur pd
-12 °C. Ved denne udetemperatur skal pumperne kunne levere en vandmeangde til radia-
toranlaegget, der sikrer, at varmeafgivelsen fra anlagget bliver lige sa stor som bygnin-
gens varmetab. Herved kan der opretholdes en dimensionerende rumtemperatur pa 20 °C.

0,10 mwm 4.60m

Figur 1 — En moderne pumpe, her indstillet
til proportionaltryk

Figur 2 - En moderne pumpe, her indstillet
til konstanttryk

Mange aldre cirkulationspumper kan kun reguleres i trin, sa det er muligt at tilpasse
pumpens ydelse efter behov. Der kan vaere en tilbgjelighed til at indstille pumperne pa
det hgjeste trin for at undga risikoen for manglende varme pa en kold vinterdag. Dette
medfgrer et ofte ungdvendigt el-forbrug, forgger risikoen for stgj i radiatorventiler og
kan i mange varmeanlaeg medfgre forhgjet returtemperatur.

Ejendomsserviceteknikeren bar fra tid til anden forsgge med en lavere indstilling af
pumpen, indtil der opstar mangel pa varme i de yderste grene af radiatoranlaegget.

Der kan tit vaere god gkonomi i at fd udskiftet pumperne med nye moderne
cirkulationspumper, som til en vis grad selv regulerer pumpens ydelse efter behovet
(se Figur 1 og Figur 2).



Indstillinger af moderne pumpe

Det anbefales, at ejendomsserviceteknikeren kontrollerer reguleringsformen, som bgr
veere indstillet til proportionaltryksregulering. Pumpe pa Figur 1 er indstillet til en kurve
3,46 mVs, som er det maksimale tryk pumpen kan give. Nar flowbehovet gar ned, fx nar
termostaterne lukker, reducerer pumpen sit tryk.

Proportionaltryksregulering sparer strgm og reducerer risikoen for stgj i
radiatorventilerne.

P3 samme made som ved trinregulerede pumper, bgr ejendomsserviceteknikeren forsgge
at indstille pumpen sa lavt som muligt. Hvis justeringen ikke giver anledning til klager,
kan ejendomsserviceteknikeren forsgge at justere trykket yderligere ned.

25-50 lejligheder Mere end 50 lejligheder
Anlaeg med varmeveksler 4-6 mVs 5-8 mVs
(indirekte)
Anlaeg uden varmeveksler 3-5 mVs 4-7 mVs
(direkte)

Tabel 1 - Vejledende indstilling af pumper indstillet til proportionaltryk i fjernvarmeanleg

Sommerluk

Hvis der udfgres sommerlukning af radiatorkredsen, sa skal pumperne 0gsa slukkes.
/Zldre pumper skal motioneres ved at taende for dem hver maned i nogle minutter. Dette
er normalt ikke ngdvendigt for moderne pumper.

| mange varmeanlaeg vil styringen i udekompenseringsanlaegget automatisk stoppe
pumpen, fx ved en vis udetemperatur.




112

C.3.4 Faktaark -

Radiatorer i
centralvarmeanlag

Radiatoranlag

Radiatorernes formal er at opvarme alle be-
boelsesrum i ejendommen til mindst 20 °C. Til-
streekkeligheden af radiatorerne skal ikke maerkes
pa radiatortemperaturen, men pa rumtempera-
turen. Radiatorerne er dimensioneret til at kunne
opvarme rum ved det dimensionerende varmetab,
det vil sige ved en udetemperatur pa -12 °C og en
rumtemperatur pa 20°C. Ved almindelig vinterdrift,
fx 0 °C ude, vil man som tommelfingerregel kunne
forvente, at radiatorerne kan opvarme rummene
til 21-22 °C.

Der findes to hovedtyper af radiatoranleeg i ejen-
domme: En-strengs- og to-strengsanleeg. | dag
opfgres stort set kun to-strengsanlag. Stort set
alle radiatorer er forsynede med radiatortermo-
stater. Pa gamle anlaeg ses dog fra tid til anden
&ldre manuelle ventiler.

Figur 1 Eksempel pad en- og to-strengsanlaeg.
Fordelings -ledninger kan ogsa veere lodrette,

meget almindeligt i eeldre ejendomme.
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Ved dimensionering af radiatoranleeg i nyere bygninger benyttes de fremlgbs- og retur-

temperaturer, som er angivet i tabel 1 og 2. Jo lavere de dimensionerende temperaturer
er, jo stgrre er radiatorerne. Principielt bgr fremlgbstemperaturen ved almindelig vinter-
drift altid veere lavere end den dimensionerende temperatur, fx 60 °C.

Dimensionering afto-strengsaniceg Fremlgb [°C] | Retur [°C]
Fjernvarme (direkte), uden varmeveksler 60 40
Fjernvarme (indirekte), med varmeveksler 55-57 35-37
Gas- 0g oliekedler (ikke kondenserende) 60 40
Kondenserende gaskedler 55 45
Kondenserende oliekedler 50 40
Varmepumper 55 45

Tabel 1




| dag er det sjeeldent, at der installeres en-strengs radiatoranlaeg i etageejendomme, da
det er ufordelagtigt af mange grunde: Stgrre radiatorer, stgrre varmetab fra installationen
0g besvaerligheder med at opna en tilstraekkelig lav returtemperatur.

Dimensionering af en-strengsanizeg Fremlgb [°C] [ Retur [°(]
Fjernvarme (direkte og indirekte) 50 40
Gas- o0g oliekedler (ikke kondenserende) 50 40
Kondenserende gaskedler 55 45
Varmepumper 55 45

Tabel 2 En-strengsanlaeg kreever starre radiatorer end to-strengsanlaeg
| &ldre olie- 0g gasopvarmede etageejendomme — det vil sige bygninger opfart for slut-
ningen af 1980'erne — dimensionerede man typisk varmeanlaeggene til en fremlgbstem-
peratur pa 80 °C o2 en returtemperatur pa 60 °C ved en udetemperatur pa -12 °C.

| fiernvarmeopvarmede etageejendomme dimensionerede man helt op til midten af
1990’erne typisk varmeanlaggene til en fremlgbstemperatur pa 80 °C og en returtemper-
atur pa 40 °C ved en udetemperatur pa -12 °C.

Det vil sige, at de temperatursaet, der tidligere blev benyttet ved dimensionering, er
vaesentligt anderledes, end de temperatursat, der benyttes i dag. Til gengaeld er
bygningerne blevet efterisolerede, sa temperaturkravene til anlaggene er blevet
reducerede. Som tommelfingerregel bgr fremlgbstemperaturen i de ldre ejendomme
aldrig veere hgjere end ca. 70 °C.

De hgje dimensionerende fremlgbs- og returtemperaturer kan medfgre problemer, fx ved
udskiftning af varmekilde. @nsker man eksempelvis at udskifte en zeldre gaskedel til en
moderne kondenserende kedel, som kgrer ved lavere fremlgbs- og returtemperaturer, vil
det lavere temperaturniveau medfgre, at radiatorernes ydelse reduceres. Dette betyder, at
det kan veere ngdvendigt at installere ekstra radiatorer eller udskifte dem.

Radiatortermostatventiler

Radiatortermostatventiler bestar af fglerelement og ventil. Trykket fra fglerdelen over-
fgres via en stift, der passerer igennem pakddsen. Pakddsen kan udskiftes uden at tappe
vand af anlaegget. Der Igber dog en lille maengde vand ud under arbejdet, sa hold en klud
under.

Figur 2 Figurforklaring. 1: Radiatorventil, 2: Termostathoved (folerelement), 3: Pakddsen, 4: Stiften, 5: Forindstilling.
Termostaten med fglerelementet afmonteret. Stiften i pakddsen kan ses. A£ldre ventiler har ikke forindstilling. Moderne
ventiler har en ring, der kan indstilles, sd radiatoren forsynes med netop den rigtige vandmaengde, selv nar der skrues
helt op for termostaten.
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Radiatorventilen bgr fra starten veere tilpasset vandmangden og radiatorens stgrrelse -
ellers kan der opstd problemer med st@j o2 uhensigtsmaessig indregulering. Det kan vaere
ngdvendigt at fa en VVS'er til at indregulere og evt. udskifte radiatorventilerne.
Radiatortermostatventiler har den store fordel, at selvom det er koldt udenfor, og ventil-
erne derfor burde lukke op for varmen, vil de pa nogle tidspunkter lukke i, hvis rummet
tilfgres en tilstraekkelig mangde gratisvarme i form af fx sollys.

Undertiden opleves det, at radiatortermostatventilerne ikke virker. Der kan veere flere
grunde til det og en del af disse er naevnt nedenfor.

Ventilen sidder fast og skal lgsnes
Hvis en radiator ikke bliver varm, kan det ofte skyldes, at ventilen har sat sig fast. Dette
opleves ofte, nar radiatoren ikke har vaeret i brug hele sommeren.

| dette tilfaelde er det ngdvendigt at tage termostatens fglerelement af. Hvis ventilen
virker korrekt vil stiften vaere fjederbelastet, sa den bevaeger sig ud af sig selv, hvis den
trykkes ind. Hvis den ikke er fjederbelastet, sidder ventilen fast i lukket stilling. For-
sigtige slag med en let hammer pa stiften eller et hardt tryk med den flade side af en
skruetraekker vil oftest kunne Igse dette. Hvis pakddsen er utaet, kan den nemt skiftes
under drift med et lille vandspild.

Hvis stiften ikke lader sig lgsne — det ggr den naesten altid — ma hele ventilen skiftes og
dette er arbejde for en VVS-installatar.

Luft i radiatoren

En anden mulig arsag til, at radiatoren ikke bliv-
er ordentlig varm, kan vaere, at der er for meget
luft i radiatoren, og at den skal udluftes. Dette
gores ved at dabne for udluftningsventilen, sa
der lukkes luft ud. Udluftningsventilen lukkes
igen, nar der begynder at komme vand ud.

Figur 3 - Udluftningsventil
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Tildekning af termostaterne og varmemalerne pa radiatorerne

Hvis en radiatortermostat er tildaekket, sa der ikke er fri luftstrgmning omkring den,

vil den opfatte, at der er varmt og lukke for varmetilfgrslien. Varmen kommer dog ikke
ud til rummet, sa ofte skrues der hgjere op for termostaten. Derfor bgr man sikre sig,

at den ikke er tildekket af for eksempel et gardin eller lignende. Hvis der er monteret
varmemalere pa radiatorerne, er det saerlig vigtigt, at radiatoren ikke tildaekkes eller at
der stilles en reol eller andre mgbler foran radiatoren. Hvis selve madleren er tildaekket, vil
dette accelerere malerens talling samtidig med, at radiatoren giver mindre varme fra sig.
Man betaler mere for mindre varme.

Benyt alle radiatorer
En anden drsag til mangel pa varme i enkelte lejligheder kan vaere uhensigtsmaessig drift
af radiatorerne i lejligheden. Uhensigtsmaessig drift kan fx vaere, at kun fa af radiatorerne
i lejligheden benyttes.

Stgj i radiatortermostatventiler, indregulering af varmeanlzeg

For radiatortermostatventiler gxlder, at det er trykdifferensen over ventilen, der driver

vandet igennem ventilen. Trykdifferensen skabes af anlaeggets cirkulationspumpe. Hvis

trykdifferensen er for hgj, opstar der st@j i ventilen. Hvis den er for lav kan radiatorerne
ikke varme tilstraekkeligt. Trykdifferensen over visse ventiltyper kan males med special-
veerktgj. Problemerne kan nogen gange lgses simpelt, ved at indstille pumpen.

Lees naermere om indregulering i faktaarket "Indregulering™.




VARME

C.3.5 Konsekvensoversigt - Radiatoranlaeg 1/2

- MANGLENDE VEDLIGEHOLD UDFORSEL AF VEDLIGEHOLD

Emne

Cirkulationspumpe

Konsekvens

Ungdigt elfor-

Risici

Stgj i radiatorven-

Pavirkning af
indeklima

For hgjt pum-

Pavirkning af
energiforbug

Hvis pumpen star

Fordele

Intet ungdigt

Kommunikation

Justeringer pa pumpe

brug. tiler. petrin kan pa en forkert ind- | forbrug og kraever ikke lukning for
Forhgjet rumtem- | give forhgjet |stilling, betyder stabil drift. varmen 0g varslinger er
peratur. rumtempera- |det ofte et ungdigt derfor ikke ngdvendige.
tur. elforbrug. Udskiftning af pumpe
Klik/banke Kraever stop, og mulig
lyde fra radia- beboervarsling.
torventiler.
Automatik til For lav kurve Ikke tilstreekkeligt | For lav ind- For hgj indstilling Sparet Justeringer af varme-
vejrkompensering | giver mang- opvarmede stilling giver | giver gget forbrug/ |varmetab fra kurve kreever ikke luk og
lende varme i | bygningsdele kan manglende tab og darligere centralvarme- |varslinger er derfor ikke
boliger. For hgj | fare til varme i returtemperatur. ror. Bedre re- | ngdvendigt.
kurve giver for | skimmelvaekst. boliger. turtemperatur.
h@j returtem- Tilstraekkelig
peratur. varme til alle
boliger.

116




MANGLENDE VEDLIGEHOLD

Konsekvens

Risici

Pavirkning af

indeklima

Pavirkning af
energiforbug

UDFO@RSEL AF VEDLIGEHOLD

Fordele

Kommunikation

Radiatorventiler
(i baliger)

Fastsiddende
ventil giver ingen
eller lille gennem-
strgmning til radi-
atoren og derved
ingen opvarmning.

Dette er ofte drsag
til mange klager
over manglende
varme.

Manglende
opvarmning.

Ingen (Ugnsket
varmebesparelse).

Sikre opvarming.
Feerre klager. Stagrre
forstdelse ved
inddragelse af be-
boerne selv.

Krzever adgang til
boligerne, 0g be-
boerne kan derfor
med fordel instru-
eres i simpel
vedligehold.

Radiatorventiler
(i boliger)

Utaet pakdase.

Kan fgre til vand-
skader pa gulve
mm.

Ingen

Ingen

Undgar fglgeskader

Kraever adgang til
boliger, men ikke
stop af anlaeg.
Beboeren skal
henvende sig ved
opstdet dryp.
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C.4 VARMT BRUGSVAND




C4.1 Konsekvensoversigt - Varmt brugsvand 1/2

- MANGLENDE VEDLIGEHOLD UDFO@RSEL AF VEDLIGEHOLD

Emne Konsekvens Risici Pavirkning af Pavirkning af Fordele Kommunikation
indeklima energiforbug
Reguleringsventil. | Hvis regulerings- At ventilen helt stop- Udsving pad brugs- |Ungdig opvarm- Sikrer stabil | Kortvarige lukninger
ventilen ikke db- per med at regulere, vandstempera- ning kreever ekstra |drift. for varmen er normalt
ner/lukker som den | eller pendler. Dette kan |turen. energi. ikke ngdvendigt at
skal kan det give give ustabil temperatur, | Skoldningsfare. varsle.
ustabil temperatur. | meget hgj temperatur Manglende varmt
eller slet intet varmt vand.
vand.
Beholder eller Tilkalkning giver Meget darlig afkgling Kan medvirke til Tilkalket beholder |Sikrer stabil |[Laengerevarende
Gennemstrgm- darligere vilkar samt at vandet ikke kan [ at vandet ikke kan kraeve mere drift. lukninger for varmen
nings-veksler. for opvarmning af |opvarmes ordentligt. opvarmes or- energi at opvarme, varsles til beboerne.
vandet. Kalkflager kan sprede dentligt. 0g giver darligere
Sig til rgrsystemet og afkaling.
beboernes vandhaner.
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MANGLENDE VEDLIGEHOLD

Konsekvens

Risici

Pavirkning af
indeklima

Pavirkning af
energiforbug

UDFO@RSEL AF VEDLIGEHOLD

Fordele

Kommunikation

Varmtvands-
temperatur.

For lav tempera-
tur kan give legio-
nella vaekst.

For hgj tempera-
tur gger kalkud-
feeldningen fra
vand til beholder
0g rgrsystem.

Legionella vaekst.
Forkortet levetid
0g @get service pd
anleegget.
Kalkudfaldning.

Skoldningsfare.
Manglende varmt
vand.

Ung@dig opvarm-
ning kreever ekstra
energi.

Sikrer stabil drift.

Kortvarige

lukninger for var-
men er ikke ngd-
vendigt at varsle.

Temperaturfaler.

Fejlvisning, hgjere
eller lavere tem-
peratur end @ns-
ket.

At reguleringen
ikke fungerer.

Skoldningsfare.
Manglende varmt
vand.

Ung@dig opvarm-
ning kreever ekstra
energi.

Sikrer stabil drift.

Kontrol af tem-
peraturfglere og
termometre kan
udfgres i drift.
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C.5.1 Tjekliste - Solvarmeanlaeg 1/2

HVAD SKAL TJEKKES

HANDLING

INTERVAL FOR TJEK

Generelt

Skygge forhold

Kontroller om naertstdende traeer har gget
skyggeforholdet pa panelerne.

Forholdene skal veere vaesentligt forveerret, for
at det har en negativ indvirkning pa
produktionen.

Hvis forholdene vurderes at indvirke pa produktionen, bgr der udfgres
beskaering af traeerne.

Arligt

Panelmontering

Det sikres, at panelerne stadig sidder godt fast
pa taget samt om der skulle vaere skader pa
taget omkring monteringsbeslag.

Hvis montering eller taget har taget skade kontaktes tgmrer for udbedring
0g genopsaatning.

Efter stormvejr

Solvarmekreds

Solvarmevaeske

Det kontrolleres med refragtometer om
solvarmeveaesken er frostsikker ned til mindst
-21°c.

Et refragtometer er meget simpelt at benytte og
koster ikke ret meget.

Hvis vaesken ikke leengere overholder frostsikringskravet kontaktes
leverandgren for pafyldning af ny solvarmevaeske.

Arligt, om efterdret

Ekspansionsbeholder Kontakt leverandgren. Arligt
Kontrolleres manuelt for tryk pa beholder.
Kreds-trykket Kontakt leverandgren hvis trykket ligger uden for dette omrade. Arligt

Solvarmekreds tjekkes, at trykket er i orden.
Trykket skal typisk ligge pa 1,5-2,5 bar afhan-
gigt af anleeggets hgjde.
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HVAD SKAL TJEKKES HANDLING INTERVAL FOR TJEK

Solvarmekreds

Sikkerhedsventil Drypper sikkerhedsventilen, bgr den udskiftes. /f\rligt
Tjekkes visuelt om den drypper. Den skal endelig ikke afprgves. Kontakt leverandgren.
Pumpe i solvarmekredsen Pumpen stilles tilbage pa oprindeligt trin. Arligt

Tjek om pumpens indstilling star pa det trin den er dimensioneret til.

Snavssamler Arligt
Hvis anlaegget har snavssamlere skal disse renses.

Kontrol af folere Arligt
Visningen af fglerne kontrolleres samt om de stadig sidder korrekt
monteret.

Varmtvandsbeholder

Brugsvands-sikkerhedsventil Drypper sikkerhedsventilen, bgr den udskiftes. Arligt
Tjekkes visuelt om den drypper. Kontakt leverandgren.

Kontraventil Kontakt VVS'er hvis den ikke virker efter formalet. Arligt
Kontrolleres ved lukning pa den ene side og se at den holder taet, ved
at tjekke om temperaturen andres.

Skoldningssikring Kontakt leverandgren, hvis der ikke er styr pa Arligt
Kontroller at temperatur pa brugsvandssiden ikke overstiger 55°C fremlgbstemperaturen.
(svarende til gnsket temperatur pa varmt brugsvand).
Kontroller i samme omgang om der er sket tilkalkning.

Temperatur pa det varme vand ved vinterdrift Kontakt leverandgren, hvis der ikke er styr pa Arligt,
Kontroller at vandet pa brugsvandssiden opvarmes til 55°C, nar fremlgbstemperaturen. vinter
solvarmekredsen ikke bidrager. Dermed kontrolleres at centralvarme
eller el-patronen i anleegget bidrager til varmtvandsproduktionen.
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HVAD SKAL TJEKKES HANDLING INTERVAL FOR TJEK
Produktion Hvis ikke anlaegget producerer som garanteret, skal darsagen undersgges Arligt
Har anlaegget produceret som tidligere ar og nermere, inden solcellefirmaet tilkaldes.
som det er dimensioneret til? e Tilsmudsning.

Aflaes produktionsdata pa hver inverter, gerne » Skyggeforhold.

pr. maned, og sammenhold med garantien. * Solskinstimer.

Det er vigtigt at korrigere ydelsesberegningen » Skader.

for den konkrete solindstraling. * Perioder med udkoblet HPFI-relze.

Se hvad andre anlaeg har ydet pa:

www.pvoutput.org

Inverter Det kan veere ngdvendigt at kontakte solcellefirma for afhjaelpning med Arligt

Kontroller fejlmeldinger.
Levetiden pa invertere er kortere end pa panel-
erne.

Er inverteren placeret, sa den er beskyttet mod
fugt og varme.

fejlmeldinger.

Inverteren ma forventes at skulle udskiftes hvert 10.-15. dr.

Inverteren bgr skaermes mod regn og sol, s@grg for at udvendigt placerede
invertere afskarmes.

Kabelfgring

Er DC-kabler fremfart sikkert og forsvarligt.

Er samlingerne pa DC-kabler mellem panelerne
i orden og fastgjort. Bergring af stremfgrende
dele ma ikke vaere mulig.

Kontakt elektriker for lovligggrelse af kabelfgringen.

Efter montering
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HVAD SKAL TJEKKES

HANDLING

INTERVAL FOR TJEK

Skyggeforhold

Tjek om der er andringer i skyggeforholdet pa
panelerne, dette kan have stor indflydelse pa
produktionen. Hold derfor gje med treeer og an-
den beplantning, der vokser op 0g gger skygge-
forholdet.

Beskeering af skyggegivende traeer og beplantning.

Arligt

Panelmontering

Tjek om der er opstdet fglgeskader pa taget fx i
forbindelse med storm eller snelast.

Tjek tagkonstruktionen hvorpa solcelle-
panelerne er monteret.

Kontakt tgmrer for udbedring af fglgeskader.

Efterar og vinter,
afhaengigt af vejret.

Paneltilstand og renggring
Se efter grov tilsmudsning af solcellemoduler,
sarligt ved flad montage. Tjek ogsa panelerne
for:

* Revner

* Delaminering

« Misfarvning.

Tilsmudsede paneler afvaskes.
Kontakt solcellefirma, hvis der er kommet skader pa paneler.

Arligt

Leverandgr anvisninger
Folg i gvrigt anvisningerne for drift og vedlige-
hold fra leverandgren.
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Belysningsstyrke Hvis belysningsstyrken ikke lever op til minimumskravene i bygningsreglementet ma Arligt
Belysningsanlaeg pa faellesarealer benyttes der installeres lyskilder med starre effekt (gaelder kun lyskilder med E14 eller E27

til at orientere sig og se trin, gelander og gevind) eller flere armaturer (armaturer til kompaktlysstofrar, lysstofrar eller LED-
niveauforskelle samt til renggring og til at se |[lysrar).

ngglehuller.

For svagt lys i faellesarealer kan fordrsage

uheld.

Tjek om belysningsstyrken lever op til
minimumskravene i bygningsreglementet,
som er 100 Lux pa trappeopgange og faelles
gennemegangsarealer (fx i kaldre eller pa
lofter).

Tjek belysningsstyrken med et luxmeter i et
antal repraesentative malepunkter, og vurder
maleresultaterne i forhold til minimumsk-
ravene i bygningsreglementet.
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Armaturer og lyskilder 1. Kompaktrgr og sparepeerer bgr udskiftes med LED-lyskilder. Arligt
Tjek hvilke lyskildetyper, der anvendes pa Herved opnas en stgrre elbesparelse. Se mere om lyskilder pa http://sparenergi.dk/
ejendommens feellesarealer: forbruger/el/belysning
1. Benyttes kompaktlysstofrar, sparepaerer 2. Lysstofrar bgr udskiftes til LED-rar, hvis armaturet er egnet til konvertering. Det
eller almindelige glgdepeerer? geelder iseer de eeldre armaturer med glimtendere og eeldre typer
forkoblinger. Armaturer med glimtander er kendetegnet ved langsom 0g
2. Benyttes armaturer med T8-lysstofr@gr og | blinkende opstart.
gamle forkoblinger med glimtander?
3. Armaturer uden parabol sluger en stor del af lyskildens lysudsendelse og bgr der-
3. Benyttes armaturer med T8-lysstofrgr og | for udskiftes eller konverteres til LED-lgsninger, som kaster hele sin lyseffekt direkte
uden parabol? fremad i en afgraenset spredningsvinkel og koncentrerer lyset der, hvor det skal
bruges.
Styring og driftstider Hvis belysningen i trappeopgange er taendt hele dggnet, bar der installeres en styring [ Efter mon-
Er lyset taendt, nar der ikke er "trafik” eller via "trappeautomater”, som for hvert tryk lader lyset vaere tandt i en kort periode, tering
behov i de belyste omrader? sa man kan nd op pad etagen og ind i sin lejlighed.
En etageejendom til beboelse er i drift dgg- [Hvis belysningen i falles gennemgangsarealer (fx i kaldre eller pd lofter) er tendt
net rundt. hele dggnet, bar der installeres en styring via akustisk- og/eller tilstedeveerelses-
faoler. Meld dette til beslutning i forbindelse med vedligeholdelsesplanen.
Visse lyskilder, fx lavenergipaerer og aldre
lysstofrgr, bruger op til flere minutter pa at | Det gaelder ogsa for visse udendgrs arealer.
varme op, fgr de afgiver fuld lyseffekt. Det Se mere herom i energilgsningen fra Videncenter for energibesparelser i bygninger
er ikke hensigtsmaessigt i trappeopgange (VEB) vedr. styring af udendgrsbelysning. Energilgsningen ses her: www.byggeriogen-
0g gennemegangsarealer. | disse tilfaelde bar ergi.dk/media/1738/styring-af-udend-rs-belysning_ok.pdf
der konverteres til LED, som fx taendes via
akustikfgler, og altid teender med 100 % ef- | Hvis belysningen i kalder- eller loftsrum er teendt hele dggnet, bgr der installeres en
fekt med det samme og farst slukker, nar en |[styring via "trappeautomater”, som for hvert tryk lader lyset braende i en kort
tilstedeveerelsesfpler forteeller, at der ikke periode.
lengere er nogen i omradet.
Vedligeholdelse Det er sjeeldent, at det gkonomisk kan betale sig at udskifte lysstofrar, men armatur- | Arligt
Benyttes der lysstofrgr og er armaturerne erne 0g rgrene skal holdes rene.
samt rgrene rene?
Ved udskiftning af lysstofrgr i armaturer, fx i forbindelse med anden renovering, bar
man skifte til LED-rar, hvis armaturet er egnet til konvertering. En anden mulighed er
udskiftning til T5-rgr. Disse rgr kreever dog et nyt armatur — rgrene passer ikke i et
&ldre armatur
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